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Las leyes complican el encaje del hotel
que financiara los Baios del Carmen
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El volumen del proyecto
dependerd de que pueda
ser compensado con
dotaciones sociales,
deportivas, educativas o
culturales en su entorno

MALAGA. El espacio de los Bafios
del Carmen estd marcado en rojo por
el equipo de gobiero municipal como
uno de los asuntos prioritarios a abor-
dar en el inicio del curso politico. El
alcalde, Francisco de la Torre, ha he-
cho suya la propuesta de los conce-
sionarios, Vera y Acha, para financiar
laregeneracion de la zona mediante
la construccién de un hotel de cua-
tro estrellas en una parcela cercana
que ocupa un negocio de lavado de
coches y que pertenece a estas em-
presas. Asi, después de que desde la
Gerencia Municipal de Urbanismo
Se evacuaran unos primeros pronun-
ciamientos en contra del proyecto
de los privados por no ajustarse exac-
tamente a lo recogido por el plan apro-
bado para los Bafios del Carmen, los
técnicos municipales han empeza-
do a analizar la propuesta de la con-
cesionaria y ver su encaje desde el
punto de vista urbanistico. Sobre todo
en lo relativo al hotel, pieza que se
considera clave para poder sostener
la actuacion, ya que de ella depende-
rd en gran medida que se obtengan
los fondos para acometer las obras,
valoradas en principio en unos 14 mi-
llones de euros.

Segun pudo conocer este periodi-
co, de los primeros analisis que han
realizado los técnicos de Urbanismo
para ubicar el hotel en una parcela
que, segtin el Plan General de Orde-
nacién Urbanistica (PGOU) vigente,
estd reservada para una estacion de
la futura linea del metro hacia El Palo,
se concluye que el volumen edifica-
torio y la entidad de este estableci-
miento dependera de que pueda ser En la propuesta de la concesiona-
compensado con dotaciones de tipo . ; alll: o » ria, elaborada por el arquitecto Sal-
social, cultural, educativo o deporti-  Imagen del vestibulo interior del edificio. :: sur vador Moreno Peralta, este estable-
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Recreacion del hotel planteado por la concesio
Lanormativadela
Junta obliga a equilibrar
cualquier incremento
de espacio lucrativo
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de coches hay que reservar suelo en
la zona para nuevos equipamientos
deportivos, sociales o culturales, mas
alld de los contemplados ya en el pla-
neamiento urbanistico.

Segln reconocieron desde Urba-
nismo, la tarea se antoja complicada
puesto que la zona de Pedregalejoy
ElMorlaco no se caracteriza precisa-
mente por disponer de espacios li-
bres para este objetivo. En la parcela
adjunta a la que ocuparia el hotel, el
PGOU prevé construir un centro de
dia y una biblioteca. Y el plan espe-
cial de los Baios del Carmen contem-
pla en su extremo oriental 1.450 me-
tros cuadrados de equipamiento de-
portivo y cultural. Sin embargo, la
LOUA obliga a buscar més suelo para
dotaciones de forma que no se rom-
paelequilibrio ya existente en el Plan
General con la llegada del hotel.
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vo en el entorno. cimiento se proyecta con un mini-
mo de cien habitaciones y una super-
Articulo 36 de laLOUA ficie de seis mil metros cuadrados de

techo construido, repartidos en cin-
co plantas mds baja y atico.

La modificacién del PGOU para en-
cajar el hotel y solucionar su compa-
tibilidad o no con la estacion de me-
tro prevista en el lugar dependera en
dltima instancia de la autorizacion
de laJunta de Andalucia, de ahique
el alcalde haya insistido en los ulti-
mos dias en la necesidad de que los
responsables del Gobierno andaluz
se incorporen cuanto antes a las con-
versaciones con Costas y la concesio-
naria nara estuidiar la nrontiesta. Su

Asilo reconocio el concejal de Orde-
nacion del Territorio, Francisco Po-
mares, quien explico que el articulo
36 de la Ley de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia (LOUA) indica que
«toda innovaciéon que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algin
terreno (...) debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de
las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento, sin incrementar
éste en detrimento de la proporcion
va alcanzada entre inas v otros. Fs
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