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La capital todavia tiene unas 1.400 viviendas vacias a la es
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pera de vender. LA orinioN

Los inversores extranjerosy
la caida del precio reducen el
stock de viviendas en Malaga

P LLos pisos vacios sin vender en la-capital rondan los 1.400, un 0,5%
sobre el total »El Centro y la avenida.de Andalucfa, las zonas mas caras
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M A un ritmo lento, pero conti-
nuado, el mercado de la vivienda
en Mdlaga va digiriendo el atra-
con constructorvivido entre 2002
Y 2008, y que se encuentra en el
origen de la actual crisis econé-
mica. El stock de viviendas vacfas
ypendientes de vender estdyaen
unos limites asumibles en la ca-
pital, rondando el'0,5% del total
construido, es decir, unas 1.300
propiedades. Labajada de precios
ylademandade compradores ex-
tranjeros estd permitiendo liberar
esta carga de invendidos del sec-
tor inmobiliario.

Estos datos se muestran en el
estudio elaborado por la Funda-
ci6n Ciedes y Analistas Econ6-
micos de Andalucfa sobre el mer-
cado inmobiliario y que fue pre-
sentado ayer. Las conclusiones
inducen acierto optimismo, aun-
que el estudio reconace que to-
davia existe un alto nivel de in-
certidumbre en el sector debido a
lafalta de demanda nacional por
el alto paro yla falta de créditos hi-
potecarios.

El estudio muestra el buen
comportamiento del mercado
inmobiliario de la provincia en
los tiltimos dos afios, déstacan-
doa especialmente la evolucién en
la capital. Asf, mientras que el
stock de viviendas sin vender
estd en el 0,5% del total en M4-
laga capital, en la provincia ron-
da el 2%.No obstante, lo mas po-
sitivo es la evolucién entre 2010
y 2012, cuando se registré un
descenso del 35% en el volumen
de viviendas vacfas. !
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LAS CIFRAS b
955 suros
Caida media del metro'cuadrado
P Las viviendas han visto cémo su
precio de venta se ha reducido de for-
ma significativa en cinco afos, con un
descenso de 955 euros por metro

cuadrado construido de mediaen la
ciudad. )
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Mercado de extranjeros

P Lademanda exterior de compra
de viviendas nuevas en la provincia se
sustenta en un tercio en la demanda
de extranjeros, que adquirieron 5.863
viviendas entre abril de 2012 y mayo
de 2013.
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Precio mas alto en la capital

P La Prolongacion de la Alameda es
la zona de la ciudad donde se regis-
tran los precios més altos de vivien-
das de la capital, con una media de
2.891 € por metro cuadrado construi-
do. Asf, una vivienda de 80 metros
cuadrados cuesta unos 231.280 €.

cfas tiene dos elementos funda-
mentales que ayudan a llevarla a
cabo. Por un lado, la bajada del
precio del metro cuadrado cons-
truido ha sido constante desde
2008, con una reduccién del valor
del 33,1% en la provingia. En el
caso de la capital es incluso mas

do el abaratamiento un 40% entre
2007 y 2012, lo que supone un
ahorro de casi 1.000 euros por
metro cuadrado construido -de
media- en el precio de venta de
una vivienda de renta libre.

Esta cafda del precio no ha
cambiado, sin embargo,1a distri-
bucién de las zonas més caras de
la ciudad, que vuelven a serla ave-
nida de Andalucfa y el Centro,
conmaés de 2.700 euros por metro
cuadrado construido. La otra cara
de la moneda son Churriana y.
Campanilla, con los precios me-
dios més bajos, que oscilan entre
los 1:700 y los 1.880 euros por
metro cuadrado.

Este ahorro del precio de ven-
ta tiene su reflejo en el esfuerzo
que tiene que afrontar una fami-
lia para adquirir una vivienda,
que ha pasado de dedicar el 52%
de su renta anual en 2008 a pagar
la hipoteca a suponer un 32% en
2013.

Demanda
El mayor indice de paro y la falta
de créditos hipotecariosha frena-
dolademandainternaenlacom-
pra de viviendas. Esto significa
queel grueso delastransacciones
corresponden a inversores ex-
tranjeros, elemento clave para ex-
plicarla cafda del stock de vivien-
das vacfas. 2

La provincia de Mdlaga es, des-
pués de Alicante, donde se pro-
duce un mayor miimero de com-
prade viviendas a cargo de la de-
manda extranjera. Asi, entre abril
de 2012 y mayo de 2013 se com-
pletaron 5.863 transacciones de vi-
viendas con extranjeros en la pro-
vincia, una cifra que supone el
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