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El Puerto exige que se amplie el uso

comercial y urbanistico de Muelle Heredia

IGNACIO
LiLLO

H ilillo@diariosur.es

Insta al Ayuntamiento
de Malaga a modificar
la segunda fase del Plan
Especial, que prevé la
integracion urbana de
este espacio

MALAGA. El Plan Especial del Puer-
to de Malaga no ha terminado. La ini-
ciativa, que arrancé a principios de
la década pasada y que tenia como
objetivo integrar los muelles en de-
suso, como nuevas zonas ludicas y
empresariales en el Centro, tiene un
referente con lo que se ha consegui-
do en los muelles uno 'y dos, que ya
forman parte de la vida de los ciuda-
danos. Pero hay una segunda pata,
que la crisis general y la del sector in-
mobiliario han dejado aparcada. Se
trata de la definitiva integracion de
la zona de Muelle Heredia, donde re-
cientemente se ha puesto el foco, tras
el derribo de dos edificios abandona-
dos, entre ellos, la que fue la prime-
ra sede del Aula del Mar, en la anti-
gua Cofradia de Pescadores.

La hoja de ruta urbanistica plan-
tea destinar 28.000 metros cuadra-
dos de superficie para la construc-
cién de oficinas, aparcamientos y lo-
cales comerciales, entre los que se
contemplan las nuevas instalaciones
dela Administracion de Aduanas de
la Agencia Tributaria. Las edificacio-

nes combinan bloques de varias al-
turas con otros de planta baja, que
coinciden con las calles que desem-
bocan en este eje, con el objeto de
mantener la conexion y la vision en-
tre la linea maritima y lo que ahora
comienza a conocerse como el Soho
de Milaga. Ya durante el breve man-
dato de José Sanchez Maldonado se
planted la posibilidad de que estos
terrenos albergaran también un ho-
tel, algo que es factible, aunque re-
quiere una serie de trimites previos.

En cambio, el diseno que se hizo
sobre el papel choca con la realidad
de las exigencias de los inversores in-
mobiliarios, que consideran que el
techo edificatorio previsto es insufi-
ciente para amortizar el elevado cos-
te de los terrenos, en uno de los en-
tornos mas privilegiados de la ciu-
dad. De hecho, el primer intento de
adjudicarlo, en los tltimos meses del
mandato de Enrique Linde, se que-
do desierto.

El presidente de la Autoridad Por-

tuaria, Paulino Plata, en una recien-
te reunion con el alcalde, Francisco
de la Torre, le trasladé la necesidad
de llegar a un acuerdo para aumen-
tar el uso de los espacios de dominio
portuario. Asi lo explicé el maximo
responsable de esta institucion: «Los
aprovechamientos previstos en el
Muelle Heredia son muy bajos, no
hay una contrapartida razonabley,
por lo que inst6 a empezar cuanto
antes los contactos técnicos. Segin
Plata, el regidor le trasladé que esta-
ba dispuesto a estudiar su solicitud.

Espacio productivo

«El Ayuntamiento tiene que tener
muy claro que el Puerto vive de sus
propios ingresos y tiene mas de 2.000
trabajadores, cuando el principal pro-
blema de Malaga es el empleo. Tie-
nen que ayudar a espacios producti-
Vos como este, que ademas es estra-
tégico para la economia de la ciudad,
yno puede seguir cediendo espacios
gratisy, afirmé. Ademas de tener un

papel clave en el desarrollo turistico
yurbano, se refirio a cuestiones ne-
tamente monetarias, como el IBL, que
asciende a nada menos que 840.000
euros; o las elevadas facturas de agua.

Para lograr este objetivo, Plata plan-
te6 un calendario de conversaciones
con el Consistorio, «en un clima de
colaboraci6n pero con exigencias, en
las que queremos tener reciprocidad
absoluta, tanto por lo que se ha he-
cho hasta ahora como por lo que se
hard en el futuron. Asi, recordé que
se trata de la segunda fase de la aper-
tura del recinto maritimo al Centro,
con aprovechamientos para usos em-

En esta zona estan
previstas oficinas,
tiendas, un ‘parking’
y. si prospera laidea,
también un hotel

i LLILLO

MALAGA. Lo cierto es que los
aprovechamientos urbanisticos se
consideran un pilar fundamental
en el desarrollo futuro del recinto
portuario malagueiio, y es clave
para aumentar su competitividad,
producir ingresos y lograr, entre
otras cuestiones, el acceso alasbo-

El futuro pasa por aprovechar
mejor los muelles en desuso

nificaciones de tasas. Otras insta-
laciones espafiolas gozan de este
derecho, lo que endurece la com-
petencia para el de Mélaga, que no
los puede aplicar porque la entidad
estd en nimeros rojos y la norma-
tiva lo prohibe en estos casos.

De hecho, el presidente de la Au-
toridad Portuaria, Paulino Plata,

puso como ejemplo el de Sevilla,
donde dos terceras partes de los in-
gresos proceden de la gestion de
los aprovechamientos, y alcanzan
la mitad en otros recintos; mien-
tras que en Mélaga no llegan a una
cuarta parte. ¢<Somos uno de los
puertos con peores rendimientos
de gestion del dominio portuarion.

Los ingresos por este concepto
proceden ahora, basicamente, de
los cruceros, del centro comercial
Muelle Unoy de la nautica recrea-
tiva;aunque hay proyectos impor-
tantes atascados, como ocurre con

el puerto deportivo de San Andrés.
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Un cambio necesario
para el hotel del dique
de Levante

Una posible modificacion del
Plan Especial del Puerto no be-
neficiaria solo a la zona de Mue-
lle Heredia, sino que es un trami-
te obligatorio si se pretende que
algiin dia pueda alzarse el gran
hotel frente al mar, junto a la es-
tacion maritima de cruceros del
dique de Levante, que impulsa el
Ayuntamiento.

En la zona existe una parcela
destinada para este fin, que se
terminara de definir con los
2.700 metros cuadrados que tie-
ne que ceder el Club Mediterra-
neo del espacio que tiene conce-
dido para su nuevo puerto depor-
tivo (la entidad ya ha expresado
su plena conformidad al respec-
to). El disefio inicial contempla
una torre con una altura de hasta
40 plantas y con una capacidad
para 404 habitaciones, ademds
de un amplio aparcamiento. Pa-
rece que ambas instituciones es-
tan condenadas a entenderse.

presariales, hoteleros y aparcamien-
tos. «Es el mejor espacio de la ciudad
y pertenece al Puerto, que necesita
un retorno razonable del esfuerzo
que hace, mediante la cesién de 3,5
hectareas de dominio ptiblico por-
tuario, que tienen un valor patrimo-
nial de 6,2 millones de eurosy. Ade-
mas, esgrimio el esfuerzo que supu-
so lareforma de los muelle 1y 2, «que
fue muy generosa con Malaga, pero
las cosas no pueden seguir siendo gra-
tis totaly. Por lo que espet6: «Lo que
es puiblico no tiene por qué estar peor
tratado que lo privadoy.

Operacion amedio plazo

El presidente de la Autoridad Portua-
ria reconocio que hasta ahora la ope-
racioén no ha sido atractiva para los
inversores, y aunque habra que es-
perar a un mejor momento para el
sector inmobiliario, pretende sentar
ya las bases, para que cuando llegue
larecuperacion aumente el interés
empresarial por hacerse con la con-
cesion y se pueda retomar el concur-
0. A este respecto, el Plan Especial
ya contempla oficinas (para lo que
se impulsara la colaboracion con el
PTAy la Universidad, con el objeti-
vo de que estén enfocadas hacia em-
presas creativas y de nuevas tecno-
logias); asi como zonas comerciales
y un ‘parking’.

Paralelamente, el establecimien-
to hotelero —para el que ya hay inte-
1és por parte de algunas cadenas- ten-
dra que seguir otro procedimiento
burocritico mas complejo: juntoala
inclusion en el planeamiento vigen-
te (donde ahora no se contempla),
deberd recabar un permiso de Puer-
tos del Estado y la aprobacién defi-
nitiva del Consejo de Ministros.

La negociacion de los usos de
Muelle Heredia apunta a convertir-
se en el primer elemento de nego-
ciacién (y posible confrontacién)
entre la Autoridad Portuaria y la Ca-
sona del Parque, dos instituciones
que comparten multiples intereses
comunes, pero cuyas relaciones nun-
ca han sido faciles.
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