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La caida del precio de la vivienda
llega al 40% enla Rosaleday los
litorales este y oeste de la capital
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El barrio mas caro de
Malaga es la Prolongacién
de la Alameda, donde

los pisos alcanzan hasta
los 2.900 euros por
metro cuadrado

MALAGA. La caida del precio de la
vivienda alcanza casi el 45% en el
entorno de la Rosaleda, que esla
zona de la capital donde mas ha ba-
jado desde los inicios de la crisis, en
2007, hasta septiembre de 2013, se-
gun el informe Evolucion del mer-
cado inmobiliario en Mélaga y pers-
pectivas de futuro, elaborado por la
Fundacién Ciedes y que fue presen-
tado ayer en el marco de unas jor-
nadas sobre este sector celebradas
en la Gerencia de Urbanismo. Le si-
guen el litoral Este, con una caida
del 40,6%; el Centro (39,7%) y el
Oeste (39%). En cambio, la que se
ha mantenido mas estable esla que

el estudio da en llamar zona Pedri-
zas (al norte de Ciudad Jardin), don-
de la diferencia es de solo 1 19,8%.

A pesar de ello, estas mismas zo-
nas se mantienen en niveles toda-
via elevados. Destaca el caso de la
Prolongacion de la Alameda, que es,
hoy por hoy, el barrio més caro de
la ciudad. Vivir alli supone un de-

Los expertos constatan
un aumento de las ventas
enMalagayla Costa
aclientes extranjeros
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Cifras en euros.
Fuente: Ciedes

Zona 2012 A
Litoral Este 2.518 -40,6%
Centro 2.701 -39,7%
Pedrizas 2.287 -19,8%
Rosaleda 2.039 -44,8%
Prolongacion 2.891 -36,4%
Teatinos 1.945 -32%
Litoral Oeste 2.341 -39%
Puerto de la Torre 2.050 -30,3%
Campanillas 1.885 -28,9%
Churriana 1.703 -24%

sembolso de 2.891 euros por metro
cuadrado. Esto es, un piso de 100
metros cuesta una media de 289.000
euros. A suvez, en el Centro se ele-
vaa 2.701 euros. En la franja coste-
ra de Pedregalejo y El Palo ronda los
2.518 euros.

La cifra mas llamativa aparece
cuando se tiene en cuenta la media
global de la ciudad en diciembre de
2007y la que se registré el pasado
mes de septiembre: el precio ha cai-
do en mas de 1.100 euros (desde los
3.190 hasta los 2.064 euros, esto es,
un 35,3% menos).

Mejoran las ventas

Unido a lo anterior, el stock de vi-
viendas nuevas terminadas pen-
dientes de un comprador estaba en
2012 entre 1.358 y 3.060 (seglin se
tengan en cuenta las diferentes fuen-
tes de informacién que existen en
el mercado). En un caso u otro, se
ha producido un descenso superior
al 35% respecto a 2010, segin el in-
forme de Ciedes.

En este punto, el decano del Co-
legio de Arquitectos, Antonio Var-
gas, presente en el coloquio poste-
rior a la presentacion, pidié que se
tengan en cuenta las 40.000 que,
segun los datos de esta entidad, se
han quedado a medio terminar en
la provincia. «Hay demanda, una ne-
cesidad objetiva de vivienda, pero
el problema sigue siendo la falta de
financiaciény, comento.

En el lado positivo, las estadisti-
cas también reflejan un aumento
de las compras por parte de extran-
jeros, que han hecho de Malaga la
segunda provincia preferida para los
residentes turisticos, por detras de
Alicante. Asi, entre abril de 2012 y
mayo de este aio los inversores fo-
raneos adquirieron un total de 5.863

unidades, lo que supuso el 31% de
las operaciones totales que se hicie-
ron en este intervalo.

José Antonio Pérez, director ge-
neral del Instituto de Practica Em-
presarial (IPE) y de su catedra inmo-
biliaria, constaté en este encuentro
que las ventas estan aumentando,
precisamente, gracias al publico ex-
tranjero, que ya no busca solo en la
Costa del Sol, sino que también les
atrae la capital, gracias a su crecien-
te oferta cultural. A este respecto, se
refirié al proyecto Malaga Si, que im-
pulsa la comercializacion de inmue-
bles ya equipadas, en colaboracion
con grandes empresas como Ikea.
Por ello, reclamé al sector que se
vuelque en la investigacion para
adaptarse a las necesidades de los
clientes, tales como edificios fun-
cionales, con una dotacion sanitaria
o de servicios especiales asociada.
«Hace falta talento local para gestio-
nar los proyectosy, apostillo.

Pisos de bancos

El catedratico de Politica Econdmi-
ca de laUMA, Gumersindo Ruiz,
puso el foco en la oportunidad que
oftecen tanto las entidades interve-
nidas, que pueden ofrecer financia-
cién para la compra de pisos inclui-
dos en los listados del Sareb (el lla-
mado «banco maloy); asi como la en-
trada de fondos extranjeros, que se
interesan por la compra de promo-
ciones de viviendas en alquiler y lo-
cales comerciales.

En contra, Pedro Marin, director
del Observatorio de Medio Ambien-
te Urbano (Omau) del Ayuntamien-
to, dijo que no veia «brotes verdes
por ningun sitio» y reclamo un «re-
sety del sector, «otro modelo que
tenga en cuenta la calidad de vida y
el territorion.
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