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Grandes inversores, atraidos por el
negocio del alquiler de vivienda en Malaga

Uninforme de CBRE
destaca la fuerte subida de
precios en la ciudad, tanto
en propiedad como en
arrendamiento, que ronda
el 12% en el tltimo afio

:: NURIA TRIGUERO

MALAGA. Un producto cuyo pre-
cio ha subido un 48% en cinco afios
forzosamente ha de llamar la aten-
cién de los inversores, siempre avi-
dos de nuevos nichos donde buscar
rentabilidad a su dinero. Eslo que esta
ocurriendo con un bien tan basico
como la vivienda, concretamente la
de alquiler, en las grandes ciudades
espanolas, y entre ellas, de forma muy
destacada, Mdlaga. Los precios de los

arrendamientos en la ciudad experi-
mentan fuertes subidas, registrando-
se una tasa de crecimiento del 48%
desde el minimo alcanzado en 2013,
y del 12% en el ultimo afo. Estas ci-
fras se deben «a la tension generada
entre la creciente demanda de vivien-
da de alquiler y la escasez de la ofer-
tan, segun el altimo informe de la con-
sultora inmobiliaria CBRE.

Como consecuencia de este repun-
te de precios, la rentabilidad del al-
quiler alcanza ya el 5,6% anual en Mé-
laga capital, una de las mas altas de
Espafia. «Hay un interés creciente por
parte de inversores, ya no solo parti-
culares sino también fondos de in-
version internacionales y promoto-
Tas, por entrar en este negocioy, apun-
ta la directora regional de CBRE en
Andalucia, Rosa Madrid. En su opi-

nioén, el mercado de la vivienda de al-
quiler va a cambiar mucho en los pré-
ximos anos por la irrupcion de gran-
des empresas. Ahora estd dominado
en un 96% por arrendadores particu-
lares y va a vivir un «proceso de pro-
fesionalizaciony. Como ejemplo, en
Malaga capital ya hay al menos una
promotora construyendo edificios
dedicados integramente a alquiler.
Pese a que el aumento de precios
ha elevado al 30% el esfuerzo que debe
destinar una familia media al alqui-
ler en Milaga (la tasa mas alta de cin-
co ciudades analizadas por CBRE: las
otras son Madrid, Barcelona, Sevilla,
Valencia y Zaragoza), los expertos de
la consultora pronostican que la de-
manda de este tipo de vivienda vaa
seguir aumentando debido a los cam-
bios en el estilo de vida, a la falta de

estabilidad laboral y a la baja capaci-
dad de ahorro que siguen teniendo
los espafioles, que les impide plan-
tearse acceder a la compra.

Respecto a la influencia de los al-
quileres vacacionales en la carestia
de los arrendamientos de larga tem-
porada en Malaga, los expertos de
CBRE la relativizan. «Hay estudios
que demuestran que si hay una co-
rrelacion entre ambos fenémenos en
el centro de Madrid y Barcelona, pero
no en otras ciudades como Malaga o
Valencia, donde lo que estd pasando
es que ha aumentado la demanda de
alquilery, indica Alvaro Martin, res-
ponsable de investigacion de la fir-
ma, que considera no obstante posi-
tiva la iniciativa de los ayuntamien-
tos en pos de regular el fenémeno de
los apartamentos turisticos.

En propiedad

En cuanto a la vivienda en propiedad,
Malaga sigue registrando un intenso
crecimiento de precios que es debi-
do, segin CBRE, a que «hay mas de-
manda que ofertan, especialmente
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en lo que se refiere a vivienda nue-
va. En concreto, en Malaga ciudad ha
aumentado un 12% entre los meses
de julio de 2017 y 2018, hasta situar-
se entornoa los1.513 euros el metro
cuadrado. Las zonas mas ‘calientes’
son Teatinos, Parque Litoral, La Tér-
mica y Colinas del Limonar. El pre-
cio medio de la provincia asciende a
los 1.7145 euros, lo que supone un cre-
cimiento interanual del 6%.

Este repunte se debe a que en Ma-
laga «hay mas demanda que ofertay,
segin Madrid. Y esto se aplica espe-
cialmente a la vivienda nueva. En
este sentido, pese a que la construc-
cién de obra nueva muestra signos
de recuperacion —con un crecimien-
to de en torno al 50% de media al afio
desde 2014~ los niveles de produc-
ci6n son ain muy moderados. No obs-
tante, los visados de obra muestran
cifras positivas de cara a la produc-
cién residencial futura. «Segin nues-
tras previsiones, en los proximos dos
afos saldran al mercado importantes
volumenes de vivienda terminaday,
apunta la directiva de CBRE.
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