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Las ventas de promociones sobre plano vuelven a cobrar protagonismo en el Salén Inmobiliario del Mediterraneo. :: MIcUE FERNANDEZ

El sector inmobiliario despega en Malaga
tratando de evitar una nueva burbuja

La construccion, las
ventasy los precios siguen
al alza, pero promotores

y economistas abogan

por un crecimiento mas
pausado y sostenible

MALAGA. Elsector inmobiliario
desborda optimismo en la provincia
de Malaga. Y lo hace con unos datos
en la mano que la sitGan como el ter-
cer mercado mas importante del pais
en transacciones, con 25.000 opera-
ciones enlo que va de afio (un 10%
mas que en el mismo periodo de
2017), con 5.500 nuevas viviendas
visadas (un 63% mas), albergando a
una de cada dos constructoras e in-
mobiliarias que se crean en Andalu-
cla 'y con un incremento interanual
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de los precios del 5,1%, casi al mismo
nivel de Madrid (5%) y solo supera-
da por el 10% que experimentan en
Barcelona y Baleares. Las cifras apun-
tan a un crecimiento exponencial
para los proximos afos, pero en el
sector parecen tener la leccion bien
aprendida y abogan por hacer las co-
sas bien para evitar una nueva bur-
buja como la que acabo estallando en
2008. «La maquinaria inmobiliaria
vuelve a ponerse en marcha en Ma-
laga, donde el afio pasado se registrd
una venta por cada 50 habitantes. Se-

nal de la fortaleza del mercado de la
vivienda, y también de generacion
de empresas y de empleoy, afirmé la
secretaria general de la Asociacion de
Constructores y Promotores de Ma-
laga (ACP), Violeta Aragon, al inicio
del Salon Inmobiliario del Medite-
rraneo (Simed), que se celebra hasta
el domingo en el Palacio de Ferias de
la capital con la presencia de mas de
160 empresas representadas y un ca-
télogo de mas de 22.000 viviendas.
Antes de la inauguracion oficial
tuvo lugar un debate empresarial para
analizar la evolucion del mercado in-
mobiliario, en el que los ponentes
destacaron el margen de crecimien-
toa corto y medio plazo, pero tratan-
do de disipar el fantasma de una nue-
va burbuja. «Es cierto que los precios
estan subiendo, pero lo estan hacien-
do de forma desigual ya que en mu-

chos sitios no estan aumentando, por
lo que no estamos en el fenémeno
de una burbujay, aseguré la directo-
ra de Instituciones y Grandes Cuen-
tas del grupo Sociedad de Tasacion,
Consuelo Villanueva, remarcando
que sisuben los precios «es porque
hay demanday.

Certificaciones de obra

En esta misma linea, el presidente
de la patronal de los constructores
en Andalucia (Fadeco), Francisco
Martinez-Cafiavate, incidi6 en que
«se esta construyendo de una forma
més sostenibley y a un ritmo que, de
momento, nada tiene que ver con
los afios del ‘boom’ del ladrillo. «Este
afio se cerrard con 60.000 certifica-
ciones de fin de obra en Espana,
mientras hace una década eran
600.000y, destaco.
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viviendas conforman la oferta
de las mas de 160 empresas que
participan en la 14.2 edicion del
Salén Inmobiliario del Medite-
rraneo (Simed), que se celebra
en el Palacio de Ferias de Malaga
hasta mafiana.

Por su parte, la directora territo-
rial en la Costa del Sol de Aedas Ho-
mes, Silvia Sanchez, abogé por no
identificar la subida de precios con
una nueva burbuja inmobiliaria. «Los
precios estan aumentando en Mala-
ga por la ley de la oferta y lademan-
da, pero también porque los costes
de construccién también estan su-
biendoy por la escasez de suelo fina-
listay, advirtio, para luego precisar:
«De la dltima crisis, los promotores
hemos aprendido a no volvernos lo-
cos comprando sueloy. Sobre la cues-
tién de los precios, el economista y
asesor fiscal Juan Manuel Toro puso
elacento en el impacto que suponen
los impuestos ligados a la vivienda
(IVA, ICIO, Actos Juridicos Documen-
tados o la plusvalia), apuntando a que
desde el punto de vista del compra-
dor, la carga fiscal supone el 16% del
valor del inmueble, mientras que
para el promotor llega hasta el 22%.
«La vivienda es una masa de recau-
dacion local y regionaly, subrayo.

Mas comedido se ha mostrado el
economista José Carlos Diez, al ad-
vertir de que «pese a que las perspec-
tivas a corto plazo son espectacula-
Tes, se esta entrando en una dindmi-
ca de burbuja porque los precios es-
tan subiendo por encima de los sala-
riosy. «La burbuja empez6 en 1998,
y ahora estamos como en 2002 6
2003y, alert6 durante su interven-
cién en este foro que fue clausurado
por el alcalde de la ciudad, Francisco
de la Torre, quien ademas de abogar
por un crecimiento del mercado in-
mobiliario «permanente y sin bur-
bujay aprovechd para reclamar a las
promotoras que apuesten por el mer-
cado de oficinas. «<En Malaga echo de
menos edificios para oficinas, y ha-
cen faltay, sugirio.
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