Carlos Pérez-Lanzac, presidente de la Asociacion de Viviendas Turisticas de Andalucia, modera la mesa sobre el papél de las viviendas vacacionales en el destino. :: fito saLas

Las plazas de viviendas turisticas
superan ya la oferta hotelera
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Los hoteles pierden
la supremacia como
alojamiento turistico
al registrarse ya
80.872 camas de
alquiler vacacional

MALAGA. Elsector de la vivienda
vacacional se hace fuerte y consigue
en poco mas de aflo y medio desban-
car la supremacia de mas de cinco dé-
cadas de los hoteles como alojamien-
to con mayor volumen de plazas en
la Costa. Los datos de la Consejeria de
Turismo dejan claro que el alquiler
vacacional ya ofrece mas camas que
los establecimientos hoteleros. Los
datos cifran en 80.872 las plazas de
viviendas con fines turisticos inscri-
tas en el Registro de Turismo en la
provincia malagueiia, frente a las
79.577 que suman los hoteles de en-
tre unay cinco estrellas. Y es que la
Costa acapara la mitad de los inmue-
bles destinados a turistas de toda An-
dalucia, es decir, 15.402 de los 31.000
que ya operan legalmente en la Co-
munidad. Y eso que el director de Tu-
rismo Costa del Sol, Arturo Bernal,

sefial6 que barajan la cifra de que hay
entre 40.000 y 50.000 plazas de vi-
viendas turisticas atin sin registrar.
Los datos fueron ayer protagonis-
tas en la segunda jornada de Vivien-
das con Fines Turisticos de Andalu-
cia, que se celebr6 en el Museo Al-
borania con la participacion de las
principales plataformas de alquiler
vacacional, de operadores del sec-
tory de responsables de distintas

asociaciones de este segmento y de
diferentes administraciones con
competencias en la materia. La cita
genero gran interés entre los profe-
sionales y propietarios de viviendas
que han optado por esta alternati-
va, lo que provoco que a lo largo de
la mafiana hubiera que ir amplian-
do el aforo. En seis mesas redondas
se abordaron el papel de estas vi-
viendas en Andalucia como destino

turistico, la vision estratégica del
mercado, el factor competitivo del
destino en la promocion, el opera-
dor como valor de calidad, las nece-
sidades de adaptacion ante la inno-
vacion y la fiscalidad de este nego-
cio. En ellas quedo clara la evolu-
cion imparable de esta actividad, cu-
yos protagonistas reivindicaron ayer
su fortaleza y su papel clave en la
transformacion del turismo. En este

LOS RETOS

Normas mas flexibles y
Oposicion a moratorias

La fuerte expansién del alquiler
vacacional ha provocado que en el
horizonte se atisben propuestas
de moratorias. Mds a corto plazo,
el sector ha enviado ya sus reivin-
dicaciones para mejorar la actual
normativa para sacar a flote un
mayor volumen de viviendas que
operan al margen de lanorma.La
presidenta del Consejo de Defen-
sa de la Competencia, Isabel Mu-
fioz, aclaré ambos escenarios. De-
fendié una revisién de la normati-
vaandaluzay aseguro «tener se-
rias dudas de que una corporaciéon
local pueda anadir trabas a una
norma autonémica. Los cambios
tendran que ser analizados por el
Consejo de Competencia para ve-
lar por el interés generaly.

Formar partedela
promocion del destino

Como forma de alojamiento
completamente reglada y como
un sector que permite diversifi-
car la oferta en un momento en
que existe una demanda al alza
de alquiler vacacional, el sector
reclama protagonismo en la
promocion del destino. Res-
ponsables de empresas piblicas
de Turismo instaron a hacer un
ejercicio de corresponsabilidad
a las plataformas para que de-
jen de ofrecer viviendas que no
estan reguladas. El consejero
delegado de Turismo Costa del
Sol, Jacobo Florido, dijo que
«no podemos mirar a otro lado.
Incluiremos esta oferta cuando
exista una garantia de que toda
eslegaln.

Propietarios mas
profesionalizados

El futuro del alquiler vacacional
no pasa solo por crecer en volu-
men de oferta y de demanda, se-
gun dejaron claro ayer los exper-
tos. También avanza a pasos de
gigante hacia una mayor profe-
sionalizaci6n tanto de los pro-
pietarios a la hora de gestionar
sus inmuebles, como en los ca-
nales de distribucion y comercia-
lizacién, a los que se suman, gra-
cias al desarrollo de nuevas he-
rramientas tecnologicas, desde
las agencias de viajes hasta las
cadenas hoteleras. La transfor-
macién de la industria turistica
no ha hecho més que empezary
en el origen de la misma se en-
cuentra una nueva forma de via-
jar que gana adeptos.

encuentro, impulsado por la Asocia-
cién de Viviendas con Fines Turis-
ticos de Andalucia, el sector recla-
mo revisar la normativa andaluza,
que el proximo mes de febrero cum-
plira dos aflos de vida, para hacerla
mas flexible. Ademas, arremetio
contra las administraciones locales
que plantean o estudian fijar mora-
torias para frenar la expansion de
este negocio y exigio protagonismo
en la promocion de los destinos. En
este ultimo apartado se concentra-
ron las principales desavenencias
entre el sector y las administracio-
nes.Y es que éstas exigen un ejer-
cicio de responsabilidad activa a las
plataformas para que saquen de las
mismas a las viviendas que sean
ilegales, mientras que los respon-
sables de estos portales no se com-
prometen mas alla de eliminarlas
cuando reciban un aviso de las ad-
ministraciones. Aun asi, la jornada
también constatd un cambio hacia
una mayor voluntad de colabora-
cion publica con estos operadores,
sin duda, ante una fuerte implan-
tacion que obliga a tender puentes
auna oferta que los expertos defi-
nieron como complementaria de la
tradicional.

Ademis, los profesionales avan-
zaron que las previsiones apuntan a
que se seguira creciendo de forma
exponencial en los proximos afios
porque esta oferta es demandada por
un viajero que no quiere dejar de vi-
vir como en su casa, pero disfrutan-
do de la idiosincrasia de las costum-
bres locales. Explicaron que mas de
la mitad son familias que no encuen-
tran cabida en los hoteles. De ahi que
en mas de una ocasion, durante las
distintas mesas de trabajo en las que
se han analizado los retos de este seg-
mento, se haya hecho referencia al
hartazgo de ser considerados como
«los malos del turismoy y de estar
permanentemente justificando la
creacion de riqueza de este negocio
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en las ciudades. El presidente de la
Asociacién de Viviendas con Fines
Turisticos de Andalucia, Carlos Pé-
rez-Lanzac, recalco que en la region
el sector genera un impacto econo-
mico estimado de 3.000 millones de
euros en dos afios y reclamé cambios
en lanormativa para que puedan re-
gularse viviendas que por distintas
causas aun estan al margen de la ley.
También pidio6 a las administracio-
nes, de las que reconocio su apoyo,
incorporar esta modalidad en la pro-
mocion. «El alquiler vacacional se
consolida como un modelo sosteni-
ble y estratégico, que atrae inversio-
nes y que revitaliza barrios de las ciu-
dadesy, declard, para considerar que
laincorporacion de los datos del ne-
gocio de este sector en el Instituto
Nacional de Estadistica (INE) va a ser
clave y de gran utilidad para las ad-
ministraciones que ya planifican te-

niendo en cuenta esta oferta. Y es
que las oportunidades de negocio en
este sector son tan evidentes que has-
ta el hotelero ha puesto ya el focoen
las mismas. «El alquiler vacacional
ha evolucionado tanto que ya hay ca-
denas que estan invirtiendo en este

modelo de alojamiento y otras que
ya lo gestionan como son Hotusa, B
Mate, Hilton y Accor, dijo.

Sobre el estigma de que esta for-
ma de alojamiento es germen de la
‘turismofobia’, de aumentos en los
precios de alquiler o del abandono

de los Centros Historicos por parte
de los residentes, la presidenta del
Consejo de Defensa de la Compe-
tencia de Andalucia, Isabel Mufioz,
se mostr6 rotunda: «Un reciente in-
forme que hemos realizado sobre el
sector de alquiler vacacional cons-

Plazas hoteleras y viviendas turisticas

Fuente: Consejeria

Plazas viviendas o Je Turemo dela
Localidad Plazas hotels Pl VFT e
.ocalida 1zas hoteleras lazas
.
BENALMADENA 9.681 7.819 80.872
ESTEPONA 7334 6.633
FUENGIROLA 7.514 4.760
WALAGA 9323 11.856
MARBELLA 12412 17.097
WIJAS 1638 10599 79.577
NERJA 2348 7.406
RINCON VICTORIA 551 1262 ek
TORREMOLINOS 19365 3.214
VELEZ MALAGA 995 1540

tata que Andalucia estd ante una
ventana de oportunidad que no pue-
de desaprovechar. No se debe tener
una actitud poco amigable hacia las
viviendas con fines turisticos. Ade-
mas, los problemas asociados al tu-
rismo no deben resolverse limitan-
do el mercadoy.

Plataformas
Las plataformas de alquiler vacacio-
nal advirtieron de que la demanda
va a crecer de forma exponencial.
Francecs Roca, responsable en Anda-
lucia de Airbnb, aseguré que en los
proximos afos crecera un 70% y de-
fendi6 que se trata de «una industria
positiva para el ecosistema localy.
Marta Varela, directora Comercial en
Espafia de Rentalia, recalco que el ne-
gocio mantiene un crecimiento sos-
tenido del 25%. Por su parte, Alfre-
do Fernandez, responsable de Nego-
cios de Logitravel Group, dio a cono-
cer la nueva herramienta que les fa-
cilita la gestion de los inmuebles con
ventajas para las agencias y que me-
jorara el negocio. Asimismo, la pla-
taforma malaguefa Spain Holiday,
con 8.000 viviendas en Espana, ci-
fré en mas de 50 millones las bus-
quedas de alojamiento la temporada
pasada. Pilar Crespo, directora en An-
dalucia de Booking.com, elevo a
16.000 los alojamientos que ya ofre-
cen enlaregion, el 20% de Espafa.
El gran debate se genero en tor-
no a la pregunta de sitodo el sector
esta de acuerdo en la existencia de
unas normas de juego con las que
competir dentro de la legalidad por
qué las plataformas anuncian vi-
viendas ilegales. El responsable de
HomeAway se ampard en la ley eu-
ropea de proteccion de datos y en la
dificultad que entrana que existan
distintas normas en cada comuni-
dad, mientras que el de Airbnb dijo
que hacen lo posible para que todos
cumplan con la normativa, coinci-
diendo en que cuando reciben un
aviso de alguna administracion so-
bre inmuebles concretos los retiran.
El alquiler vacacional ha revolucio-
nado el turismo.



