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Malaga capital comienza a ser un destino
demandado de segunda residencia
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La oferta cultural y de ocio,
los servicios y las buenas
comunicaciones atraen a
compradores de edad
maduray nivel adquisitivo
alto que buscan viviendas
en el Centro o la zona Este

MALAGA. Pareja de mas de 55 afios,
espaflola o extranjera, de posicion
acomodada que busca un atico en el
Centro Historico o en la Malagueta
para pasar temporadas o con vistas
asu futuro retiro. Este es el retrato
robot de un tipo de demandante de
vivienda que es cada vez mas fre-
cuente en la ciudad. Y es que la ca-
pital malaguefia se estd convirtien-
do en un destino demandado de se-
gunda residencia. Asi lo atestiguan
agencias, promotoras y consultoras
inmobiliarias consultadas por este
peri6dico, que ligan esta tendencia
con el atractivo turistico que ha ga-
nado Malaga en los ltimos afios gra-
cias a los museos, la peatonalizacién
del Centro, la llegada de cruceros y
el boom gastronémico. Las zonas
Centroy Este son las que estan pro-
tagonizando esta nueva tendencia.
Asipues, la Costa del Sol ya no
tiene la exclusiva como iman de tu-
rismo residencial en la provincia. La
capital ha empezado a captar a otro
tipo de demandante de segunda vi-
vienda que no busca sol y playa sino
un «entorno urbano, bien comuni-
cado, con servicios y posibilidades
de ocioy, destaca José Antonio Pé-
rez, director de la Cdtedra Inmobi-
liaria del Instituto de Practica Em-
presarial (IPE). Y si es al lado del mar
y cerca de otros puntos atractivos
como Marbella o Granada, mejor.
«Eldenominador comin de la de-
manda va mas alla de la nacionali-
dad, porque hay tanto espafioles
como noruegos, belgas, alemanes...
La clave es su renta media-alta y su
edad superior a los 55 afiosy, afirma
el experto. El hecho de que la capi-
tal se haya puesto de moda como
destino de turismo urbano tiene mu-
cho que ver con esta tendencia.

Centroeuropeos y nérdicos

En los pocos meses que lleva abier-
ta la agencia inmobiliaria Engel &
Volkers en el Centro de Malaga, su
responsable, Mario Garnica, ha po-
dido ser testigo de esta tendencia.
«Estamos en un 60% de clientes ex-
tranjeros: centroeuropeos y nordi-
cos en su mayoria. En todo caso, se
trata de gente que no es de aquiy
quiere comprarse una segunda resi-
denciay, afirma el franquiciado de
esta ensefla alemana, que estd es-
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pecializada solamente en vivienda
de alta gama. Respecto al perfil del
comprador, segin €l hay «un poco
de todo: la persona que ya ha
tenido contacto con la Cos-
ta del Sol, e incluso con
residencia en Marbella,
y ahora busca aparta-
mento en Malaga; y
también el que vie-
ne del extranjeroy
alquila una casa
durante un mes
para buscar con
tiempo una pro-
piedad para com-
prary. Esta deman-
da ha pesado mu-
choen el hecho de
que el mercado in-
mobiliario del Centro
y el Este de Mdlaga ca-
pital haya despegado
«muchisimoy este afio.
En muchos casos, el proce-
S0 que acaba ‘atando’ a estos com-
pradores a la ciudad es similar al del
turismo residencial de Marbella:
«Primero vienen a un hotel, luego
alquilan una casa y luego se com-
pran unay, resume el director de la
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EL Centro, lo mds demandado. :: sul
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consultora Richard Ellis en Andalu-
cia, Inigo Molina.
Elobstaculo con el que se en-
cuentra esta tendencia es que
hay muy poca oferta de vi-
vienda que se ajustealo
que piden estos com-
pradores. Asilo ad-
vierte José Antonio
Pérez. «Practica-
mente no existe
lo que buscan:
una vivienda pe-
quena, pero con
espacios disfru-
tables. No buscan
niun apartamen-
to de 50 metros ni
un piso de cuatro
dormitoriosy, apun-
ta. Hay que recordar
que el ‘stock’ de obra
nueva en la capital es
practicamente inexisten-
te, asi que los demandantes
tienen que ponerse a buscar en
el mercado de segunda mano. Para
el experto, los solares que hay pen-
dientes de desarrollar en la zona de
Tabacalera serian «idealesy para «de-
sarrollar proyectos inmobiliarios en-

El problema es que
apenas hay ofertade
vivienda que se adapte
aestademanda

focados a esta demanda emergente
de segunda residenciay.

Ya hay quien estd tomando nota
de esta oportunidad de negocio. La
directora de la delegacion malague-
fia de Aguirre Newman, Maria Mo-
nasterio, conoce a varios promoto-
Tes que «estan analizando las nece-
sidades de este tipo de compradores
alahora de disenar nuevas promo-
ciones inmobiliarias en el Centro de
Malagan.

Compradores ‘senior

;Y cuales son esas necesidades? José
Antonio Pérez aflade que ademas de
unas caracteristicas y calidades con-
cretas, el comprador ‘senior’ deman-
da ante todo «serviciosy. «Los pro-
motores atin no se han hechoala
idea, pero éste es el futuro de nues-
tro sector. Por ejemplo, estas perso-
nas que Vienen a pasar unos meses
ala ciudad no quieren preocuparse
de tener que cambiar una bombi-
1lan, explica. En este sentido, desta-
ca que no es baladi la importancia
de la completa oferta de sanidad pri-
vada que hay en Mélaga capitalala
hora de captar a estos adquirentes
de segunda vivienda.

Pero no s6lo son jubilados los que
se ven atraidos por la ciudad. Profe-
sionales que se trasladan a Malaga
capital por motivos de trabajo tam-
bién son protagonistas de esta ten-
dencia. Las mas de 300 viviendas del
Residencial Puerta del Mar, situado
junto a la estacion del AVE, van a ser
habitadas al menos en un 50% por
personas que vienen de fuera de Ma-
laga. Rafael Torres, delegado en An-
dalucia oriental de Inmobiliaria del
Sur, la promotora de este edificio,
explica: «Entre los compradores hay
desde gente mayor que quiere una
segunda residencia para venir en in-
vierno, hasta gente que se traslada
aMalaga por trabajo, pero en mu-
chos casos de forma voluntaria, por-
que les atrae vivir aquiy, afirma.

Unainmobiliaria alemana abrira
nueve agencias en la provincia

ENT

MALAGA El mercado inmobilia-
rio de la Costa del Sol estd en ple-
no despegue, tal y como vienen
corroborando las estadisticas de
compraventa de viviendas. Por eso
no es de extrafiar que tanto em-
prendedores locales como cade-

nas multinacionales estén toman-

do posiciones y abriendo agencias
inmobiliarias. La compania ale-
mana Engel & Vélkers, especiali-
zada en vivienda de alta gama, es
una de la que mas fuerte esta apos-
tando, a juzgar por el numero de
aperturas que acumula y las que
tiene previstas. Ya tiene cinco lo-
cales operativos en Marbella, a las

que se suman una en Estepona y
una en Malaga capital que sélo cu-
bre las zonas Centro y Este.

En total, Engel & Volkers pla-
nea poner en marcha a corto pla-
Zo nueve agencias inmobiliarias
mas en la Costa del Sol: Malaga
Oeste, Mijas (donde se prevén
dos), una en Benalmadena, otra
en Nerja, otra en Fuengirola, To-
rremolinos, Rincon de la Victoria
y una de locales comerciales que
cubrird toda la provincia. Para ello
esta buscando franquiciados.

El pasado jueves precisamente
se inaugurd la primera oficina en

Malaga capital de esta cadena ger-
mana, que estd en manos del em-
presario Mario Garnica y cuenta
con 12 profesionales, de los cua-
les cinco son de nacionalidad ex-
tranjera. Y es que el cliente fora-
neo es, también en Malaga capi-
tal, el principal objetivo de esta
ensena. «El mercado inmobiliario
del Centro y La Malagueta esta des-
pegando muchisimo, mds el de pi-
sos que el de chalés y villas. Y no
es tanto problema de presupues-
to, sino de concepto, ya que el com-
prador acude en busca de un apar-
tamentoy, apunta Garnica.
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