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El alquiler y la falta de ayudas piiblicas e iniciativa
privada marcan el incierto futurodela VPO
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Promotores y
arquitectos plantean
revisar el 30% de
reserva de suelo
obligatoria para
vivienda protegida

MALAGA. La noticia data de 2006:
«Mas de 23.000 malaguefios partici-
pan en el sorteo de VPOp. Las fotos
muestran el palacio de los deportes
Martin Carpena repleto hasta los to-
pes de familias que siguen el proceso
como si fuera la Loteria de la Navi-
dad, ataques de histeria incluidos.
Comparese la escena con el titular
publicado hace sélo unas semanas:
«El Ayuntamiento solo logra vender
un piso de una promocion de 23 vi-
viendas protegidasy.

;Qué ha pasado en medio de dos
escenarios tan opuestos? Obviamen-
te, la respuesta es la crisis, que ha tras-
tocado todos los elementos del table-
1o de juego. Para empezar, la deman-
da: con el precio que alcanzaban los
pisos en la época del boom, la VPO
era una alternativa mas que atracti-
va. Pero ahora el precio de la vivien-
da libre y de la protegida no difieren
tanto: la primera se cotiza en Malaga
auna media de 1.487 euros por me-
tro y la segunda tiene un precio fija-
doen1.394 euros.

«La VPO en propiedad a dia de hoy
no tiene demasiado sentido porque
la vivienda libre esta muy barata, in-
cluso por debajo del precio de la pro-
tegida en el caso de algunos pisos de
segunda manoy, apunta el decano del
Colegio de Arquitectos de Malaga,
Francisco Sarabia. El gerente del Ins-
tituto Municipal de la Vivienda (IMV)
de Malaga, José Maria Lopez Cerezo,
1no comparte esta opinion: «;Se pue-
de comprar una vivienda nueva de
70 metros cuadrados al precio de una
VPO, es decir, 107.000 euros de me-
dia? Yo digo que en Malaga, no». Para
€él, el motivo fundamental de la cai-
da de demanda es otro: el empobre-
cimiento de las familias. «La renta
media ha bajado hasta un punto en
el que se pierde la capacidad de com-
prar una vivienda, aunque sea VPO»,
apunta. Para mas inri, conseguir una
hipoteca ha sido mision imposible.
No pocas promociones de VPO se han
quedado sin compradores por la fal-
ta de financiacion.

Caidade lademanda

Resultado: si en 2006 habia mas de
veinte mil solicitantes de VPO en pro-
piedad en Malaga, ahora apenas pa-
san de 5.000, seguin el Registro Mu-
nicipal de Demandantes de Vivien-
da Protegida. La demanda se ha tras-
vasado al alquiler: casi 10.000 perso-
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El escenario actual de la vivienda protegida

Precio medio delm?*de
viviendalibre en Malaga

1.487 €

Es el precio medio tasado segiin la es-
tadistica del segundo trimestre del
Ministerio de Fomento.

Preciodel m*de VPO

1.394,72 €

Es el precio fijado para la venta de vi-
vienda protegida de régimen general
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nas en la capital estan apuntadas en
la lista para conseguir un arrenda-
mientoy mas de 12.000, para un al-
quiler con opcién a compra.

La oferta también se ha movido
hacia el alquiler. En Mélaga, de las
promociones de VPO que tiene en
construccion el Ayuntamiento, seis
son en régimen de arrendamientoy
s6lo dos en propiedad. Y todos los pro-
yectos son para alquilar también.

Tanto el plan nacional de vivien-
da como el andaluz van en esta mis-
ma direccion. Fuentes de la Conseje-
ria de Fomento y Vivienda apuntan:
«Los objetivos de la Junta en politica
de vivienda se han centrado en estos
altimos anos, caracterizados por la
crisis y el ajuste presupuestario, tan-
to en el fomento del alquiler, a través
de la concesion de subvenciones a los
inquilinos, como en el impulso de la

rehabilitacion del parque residencial
existente, poniendo hincapié en la
mejora de las viviendas publicas. Es
una prioridad con la que continuare-
mos trabajando en esta legislaturay.
Palabras que sugieren que la construc-
cién de nueva VPO a iniciativa del go-
bierno autondmico queda descarta-
da. Para el gerente del IMV, no es una
novedad: «La Junta ha construido 50
viviendas en Malaga en quince afiosy.
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MALAGA El Ayuntamiento tiene
un parque de casi cuatro mil vivien-
das protegidas en régimen de alqui-
ler. En funcion de los ingresos de
los inquilinos y del tamafio del piso,
la cuota mensual es de entre 50y
300 euros, aunque en la mayoria de
los casos ronda los 250. La crisis ha
hecho que se multipliquen las difi-
cultades econémicas de los usua-

rios de estas viviendas, que ya de
por si presentan un nivel de renta
bajo. «La mayor parte de la gente
paga. Podemos tener un 9% de mo-
rosidad en el sentido de inquilinos
que no pagan porque no quieren.
Diferente es el caso de los que se
quedan en paro o sufren algin re-
vés econémico: con ellos lo que ha-
cemos es establecer facilidades de
pago temporalesy, apunta el geren-

El MV recauda un 30% menos en alquileres
por las dificultades de pago de los inquilinos

te del Instituto Municipal de la Vi-
vienda, José Maria Lopez Cerezo,
que reconoce que la recaudacion en
concepto de alquileres ha bajado
aproximadamente un 30% por efec-
to de estas reducciones de cuotas.
«No es un dinero perdido, porque
los inquilinos se comprometen a
devolver lo que han pagado de me-
nos cuando mejore su situacion eco-

némicay, afirma.

Enel afio 2006 mas de
veinte mil malaguefios
querian comprar VPO;
ahora son sélo cinco mil

Ademas, ese ajuste presupuesta-
1oy ha cortado de raiz las subvencio-
nes que antes incentivaban tanto la
construccién como la compra de vi-
vienda protegida. Asique los promo-
tores privados ahora huyen de la VPO,
mientras los publicos -basicamente
los ayuntamientos- tienen que asu-
mir el esfuerzo con fondos propios.
El gerente del IMV destaca que des-
de 2012, el Ayuntamiento ha costea-
do en solitario la promocion de VPO
debido a la falta de ayudas autonomi-
cas. «No fue hasta noviembre de 2014
cuando entro en vigor el nuevo con-
venio entre el Estado y laJunta, en el
que ya por fin se especifican las con-
diciones para pedir las subvenciones.
A principios de este afio hicimos las
solicitudes y atin no tenemos respues-
tay, afirma Lopez Cerezo. La incerti-
dumbre sobre las ayudas publicas (que
suponen 250 euros por metro cua-
drado) condicionan la posibilidad de
materializar las algo mds de 1.100 vi-
viendas que tiene proyectadas el IMV,
casi todas en el sector Universidad.

Reservadesuelo
Ante la ausencia de iniciativa priva-
day las estrecheces de los promoto-
Tes publicos, stiene sentido seguir re-
servando un 30% del suelo residen-
cial para vivienda protegida? El Co-
legio de Arquitectos plantea la nece-
sidad de revisar esta norma urbanis-
tica. «Lo que acaba ocurriendo es que
elsuelo queda abandonado porque
nadie quiere promover VPO y, en al-
gunos casos, eso impide que el resto
del suelo se desarrolley, explica su de-
cano. Para el gerente del IMV, preten-
der fomentar la vivienda social s6lo
con la reserva de suelo y sin incenti-
vara los promotores «es complicadoy.
¢Tiene futuro la VPO en este esce-
nario? El decano de los arquitectos
recuerda que el acceso a la vivienda
sigue siendo «un problema de primer
orden en nuestra sociedad, especial-
mente para los jovenesy. Pero cree
necesario un «cambio de modeloy.
«Hay que conseguir que sea realmen-
te para la gente con menos recursos
y que sea mucho més barata que la vi-
vienda libre. Para eso hacen falta ayu-
das publicasy, apunta, planteando
también que el Estado deberia impli-
carse mds y «avalary a los comprado-
res de VPO ante los bancos.
Antonio Vargas, antecesor de Sa-
rabia al frente del Colegio de los Ar-
quitectos, coincide con el gerente del
IMV en la misma clave: alquiler. «El
futuro pasa por un parque de vivien-
das publicas en alquiler», apunta el
exdecano. «En los paises europeos
mas desarrollados hay un parque pu-
blico de vivienda brutal. En Berlin,
por ejemplo, representa mas del 50%
de los pisosy, opina Lopez Cerezo.
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