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Los extranjeros vuelven ala Costadel Soly ya
compran tantas casas como antes de la crisis
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Marbellay Malaga sonel
séptimo y octavo
municipio del pais donde
mads viviendas cambiaron
de dueno el afo pasado,
con crecimientos del
ordendel 30%

MALAGA. La demanda extranjera
sigue tirando con fuerza del merca-
do inmobiliario malaguefio, que ace-
lera su avance en la senda de la recu-
peracion, a la vista de los datos de
compraventa de viviendas de 2014
publicados ayer por el Ministerio de
Fomento. El afio pasado se vendie-
ron en la provincia 23.929 casas, un
28% mas que el afio anterior. Y este
crecimiento estd basado en buena
medida en las 9.190 que tuvieron
comprador extranjero: nada menos
que un 38% del total.

Y es que la venta de casas a extran-
jeros practicamente se ha duplicado
en dos afios: de las 5.140 registradas
en 2012 a las casi 9.200 del afio pasa-
do el crecimiento es de casi el 80%.
«Hemos alcanzado ya los niveles pre-
vios a la crisisy, apunta el presiden-
te dela Asociacion de Constructores
y Promotores (ACP), José Prados. Los
datos le dan la razén: en 2007, se ven-
dieron 9.595 viviendas a ciudadanos
foraneos. Casi la misma cifra que la
del afio pasado; lo que varia es su peso
en el total de compraventas: si en
2007 apenas representaba una cuar-
ta parte de la tarta, ahora roza el 40%
porque la demanda nacional sigue
en niveles muy bajos.

Mas de un tercio de estos inmue-
bles con comprador extranjero se en-
cuentran en Marbella, que gracias al
tiron del turismo residencial superd
elafio pasado a la capital de la provin-
cia en transacciones inmobiliarias.
De hecho, Marbella fue el séptimo
municipio con més compraventas de
toda Espana, seguido inmediatamen-
te por Milaga en la octava posicion.

El ranking de nacionalidades ex-
tranjeras que estdan adquiriendo resi-
dencias vacacionales en la provincia
esta liderado por britanicos, escandi-
navos, franceses, Benelux, alemanes
y rusos por este orden, segin Prados.
«La demanda rusa, que llegé a com-
petir en importancia con la de los bri-
tanicos, se ha enfriado mucho con los
problemas internos de ese paisy, ex-
plica. El perfil de esta demanda fora-
nea no es homogéneo: hay fondos a
la caza de oportunidades, pero tam-
bién muchos particulares que quie-
ren adquirir una vivienda en la Cos-
ta del Sol como inversion y/o para ve-
ranear. La gran mayoria (nueve de
cada diez) ya son residentes en Espa-
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fia. Lo cierto es que el nimero de com-
pradores no residentes no ha aumen-
tado significativamente pese a las
ventajas introducidas por el Gobier-
1o en cuanto a la concesion del per-
miso de residencia.

Suben las ventas nacionales

Por otra parte, el ano pasado se pro-
dujo una novedad, y es que por pri-
mera vez desde que empez6 la crisis
aumentaron las adquisiciones prota-
gonizadas por espafoles: concreta-
mente un 29%. No obstante, en su
mayoria se trat6 de compras por in-
version. Lo que sigue «casi parado,
segun el presidente de la Asociacién
de Constructores y Promotores, es la

Evolucion de la venta de viviendas en Malaga
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demanda de primera vivienda, es de-
cir, de compradores malaguerios.
Dado el fuerte tiron de las ventas
de 2014, ;qué ha ocurrido con el ‘stock’
inmobiliario? Como siempre, las ci-
fras varian segdn la fuente. La dlti-
ma estimacion de Analistas Econo-
micos de Andalucia es del septiem-

Britanicos, escandinavos,
franceses, belgas,
alemanes y rusos
encabezan las compras

bre de 2014 y habla de casi 27.000 vi-
viendas nuevas pendientes de ven-
der. La patronal de constructores apun-
taa12.000, perosin contar las de la
banca. En cualquier caso, el ‘stock’ no
se ha reducido tanto como cabria es-
perar por varios motivos. El primero
es que apenas el 13% de las ventas son

Por primera vez desde
que pinché la burbuja,
la demanda nacional
también crece

de obra nueva.Y ademas, a la bolsa de
viviendas ya terminadas se han ido
sumando el afio pasado proyectos in-
mobiliarios que estaban inacabados
v que los bancos han decidido reto-
mar a la vista del repunte de ventas.
A eso hay que sumarle los proyectos
nuevos que estin viendo la luz en zo-
nas privilegiadas de Marbella, Este-
ponay Benahavis. «La situacién es
muy heterogénea. Hay zonas de la
provincia que ya no tienen ‘stock’,
como Malaga capital o Marbella, y
municipios como Manilva, Casares o
Vélez- Malaga que siguen teniendo
muchos proyectos atascadosy, apun-
ta el director del Instituto de Practi-
ca Empresarial, José Antonio Pérez.
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MALAGA La patronal andaluza de
contratistas (Fadeco) y la malague-
fia de constructores (ACP) denun-
ciaron ayer que laJunta de Andalu-
cialleva ya «dos o tres meses de re-
trasoy en el pago de obras publicas
a empresas de toda la comunidad
auténoma. La razén que esgrime el
Gobierno regional para esta demo-
ra es, seglin las constructoras, pro-

blemas derivados de un cambio en

el programa informatico que utili-
za para tramitar los pagos.

Los constructores rechazan esta
justificacion y la tachan de «ex-
cusay. «No es la primera vez que
laJunta de Andalucia utiliza este
motivo para retrasar deliberada-
mente los pagosy, afirman fuen-
tes de Fadeco, que denuncian que
este «nuevo retraso debilita la ca-
pacidad financiera de las peque-
fas y medianas empresas andalu-

Los constructores denuncian retrasos
en los pagos de obra publica de la Junta

zas del sector de la construccién,
dado los elevados costes que re-
presenta hacer frente al cumpli-
miento de unas obligaciones sin
percibir cantidad algunay. Este pe-
riddico intento recabar ayer la pos-
tura de la Junta de Andalucia al
respecto sin conseguirlo.

Esta situacion afecta a Mélaga al
menos a siete empresas asociadas
ala ACP, que tienen cada una en-
tre 150.000y 350.000 euros por co-

brar. «(Hablamos de unos 10 millo-
nes de euros en juegon, apuntan
desde la patronal malaguefia de
constructoras.

Ademis, las organizaciones re-
cuerdan que la Junta «no paga des-
de el mes de junio del ano pasado
alas empresas que se encargan de
la conservacion y mantenimiento
de las carreterasy. «Confiamos en
una respuesta inmediata que per-
mita corregir la situacién. De no
ser asi, acudiremos a la Interven-
cién General del Estado para que
ponga en marcha los mecanismos
previstos en la normativa que per-
mita a las empresas cobrar lo que
se les adeuda de forma directay,
afirman desde Fadeco y la ACP.
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