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Las plazas de viviendas de alquiler a turistas en
Malaga capital triplican las de la oferta hotelera
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Exceltur presenta el
primer informe sobre
elimpacto en Espafa
del negocio de alquiler
para uso turistico en
plataformas ‘on line'

MALAGA. Mucho se ha hablado de
la proliferacién como setas de vivien-
das de alquiler turistico en platafor-
mas ‘on line’ que conectan al cliente
con el propietario y que en la actua-
lidad, al menos en Andalucia, se en-
cuentran en un marco de alegalidad
ante la carencia de una normativa que
regule esta actividad. Hasta ahora,
nunca se habian puesto cifras de vo-
lumen, de impacto en las economias
locales o en el empleo que generan
frente a la formula de alojamiento re-
glado. Ayer, la alianza turistica Excel-
tur, que engloba a las grandes com-
paiiias del sector, desde hoteleros, ae-
rolineas o agencias, presento el pri-
mer informe sobre la repercusion que
esta tan de moda forma de viajar tie-
ne en Espafia. Los datos generales
abruman. Son 2,7 millones de plazas
de inmuebles de alquiler en Espafia
las que ponen en el mercado turisti-
co estas plataformas, un dato que casi
duplica a todas las de hoteles, y supe-
ran los 2,4 millones de la oferta regu-
lada tanto de apartamentos como de
hoteles, camping o casas rurales. Casi
800 millones de euros dejan de in-
gresar las arcas publicas por un nego-
cio que, por la falta de regulacion, esta
exento de IVA, segin Exceltur.

Pero la situacion en Malaga capi-
tales aiin mds sorprendente. Este es-
tudio, realizado por la consultora EY
(antes Emst&Young) en colaboracion
con Nielsen y el despacho legal
Tourism&Law, sitia a la capital de la
Costa del Sol como el tercer destino
urbano espafiol con mayor oferta de
viviendas de alquiler turistico en pla-
taformas P2P, con una oferta de pla-
zas que casi triplican las de los hote-
les. S6lo superada por Barcelona y Ma-
drid. Concretamente, cifran en 28.763
las camas de estos inmuebles que se
alquilan por dias o por semanas a tu-
ristas, mientras que las que ofrecen
loshoteles de la ciudad suman 10.608.

Sin embargo, ni siquiera Barcelo-
na soporta una proporcion como la
de Malaga. En la Ciudad Condal las
plazas de inmueble de alquiler nolle-
gaaser el doble que las hoteleras. Por
contra en Madrid prevalece la oferta
de hoteles, doblando a la de vivien-
das turisticas.

En el caso de los destinos vacacio-
nales, el estudio incluye cifras de Mar-
bellay de Torremolinos. Asi en el mu-
nicipio marbelli, el negocio de arren-
dar por dias casas a través de estos ca-
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Alojamiento en viviendas de alquiler VS alojamiento en hoteles

Numero de plazas en destinos urbanos

Ciudades Total | Viviendas / Hoteles

Barcelona  215.598
Madrid 133.274
Sevilla 42.267
Malaga 39.371
Valencia 37.654
PalmadeM. 27.758

18.907 / 23.360
28.763/10.608
14.997 / 22.657

23.119/4.566

Granada 25.639 9.849/15.790
Alicante 22.833 11.853/10.980
San Sebastian 20.369 14.254/6.115
LasPalmas  11.844 4.186/7.658

Numero de plazas en destinos vacacionales

Ciudades Total | Viviendas / Hoteles
Calvia 74373 24.645/49.728
Benidorm 69.217 28.377 / 40.840
Lloret de Mar 57.933 25.492/32.441
Marbella  56.871 39.235/17.636
Salou 53.443 20354/ 33.089
Adeje 52.554 17.261/35.293
S.B.Tirajana  50.018 9.823/40.195
Torremolinos 47.247 26.057 /21.190
PlayaPalma 33.737 4.769/28.968
Pefiiscola  18.376 8.651/9.725
Impacto econémico (Euros por dia)
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Empleo directo generado (Puestos de trabajo anuales por cada 100 plazas)

Malaga

nales ‘on line’ concentra 39.235 pla-
zas, frente a las 17.636 de los hoteles.
EnTorremolinos este fenémeno tam-
bién va viento en popa, pero con una
mayor equidad con la oferta hotele-
ra. El informe cifra en 26.057 las ca-
mas que se promocionan en estas pla-
taformas P2Py 21.190 las de hoteles.

Pero también, el estudio, con casi
cien paginas en las que ademds de ci-
fras se analiza este fendmeno en cuan-
to a suincidencia en la convivencia
ciudadana, en el economia, en el em-
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Esta oferta alojativa
aun por regular genera
mucho menos empleo
que lareglada

Torremolinos

pleoy en el potencial fraude fiscal,
permite establecer un perfil de como
es este negocio en la capital malague-
fia, una de las doce de Espafia que aca-
paran el 71% de la oferta que se mue-
ve a diario en nueve de las platafor-
mas que llevan las riendas de esta for-
ma de viajar.

Entrando ya masen detalles, la ma-
yor presion de estas viviendas turis-
ticas de alquiler en plataformas ‘on
line’ se concentra en el Centro de la
ciudad, conuna densidad de 160 pla-
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zas por mil habitantes. También se
constata la disparidad que hay entre
elviajero que elige un inmueble y el
que opta por un hotel en cuanto al
gasto medio en alojamiento diario.
El primero de ellos tiene que desem-
bolsar una media de 51,5 euros y, el
segundo, 93,2 euros. Esta diferencia
es atin mayor cuando se analiza este
gasto medio diario en destinos vaca-
cionales como Marbella, en el que
quien se aloja en hoteles paga unos
131,4 euros y quienes lo hace en una
vivienda de alquiler no llega a gastar
nila mitad de dicha cuantia.

De ahi que el impacto econémico
diario en la capital de la Costa del Sol
segtin la tipologia del alojamiento va-
1la entre los 142 euros que tiene la es-
tancia de un viajero que se queda en
un establecimiento reglado y los 75,2
de quienes hacen uso de estas plata-
formas P2P para alquiler una casa.

Elinforme de Exceltur también
deja en evidencia el escaso empleo
que genera el negocio, que considera
lucrativo, de los alquileres de vivien-
das turisticas a través de este canal de
comercializacion. Asi, en la capital
por cada cien plazas de hotel se crean
23,3 empleos frente a los 2,4 que ge-
neran el arrendamiento por dias de
viviendas turisticas alegales. Una pro-
porcion que se mantiene en térmi-
nos similares en Marbella, y, en me-
nor medida, en Torremolinos.

Recomendaciones

El estudio también contempla una
serie de recomendaciones realiza-
das a las administraciones publicas
para regular este negocio. Y es que
solo seis comunidades auténomas
(Aragon, baleares, Canarias, Canta-
bria, Catalufia y Madrid) han regu-
lado este tipo de alquileres, aunque
para Exceltur son «insuficientesy y
apenas se cumplen. En concreto, so-
licitan al Gobierno Central impul-
sar una equidad en el tratamiento
impositivo para que estos aparta-
mentos paguen los impuestos co-
respondientes, asi como el resto de
normativa a la que estan sujetos los
hoteles y demas alojamientos regla-
dos. «Es un fenémeno que se debe
tomar con seriedad para competir
con igualdady, insisti6 José Luis Zo-
reda, vicepresidente de Exceltur.
Entre las medidas concretas, este
‘lobby’ turistico pide que estos apar-
tamentos cumplan con los protoco-
los de seguridad nacional en mate-
ria de informaci6n sobre los hués-
pedes, con el envio de la identifica-
cion correspondiente (ficha de la
policia) de aquellos que alquilen la
vivienda. También, en el ambito au-
tonémico, el informe recomienda
establecer un conjunto de garantias
minimas de seguridad al turista ta-
les como el seguro de responsabili-
dad civil, el plan de emergencia, la
senalizacion de evacuacion, los ex-
tintores y medidas periodicas de de-
sinfeccion, entre otras. También
considera que los municipios espa-
fioles deben exigir una licencia de
actividad econémica.
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