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Malaga tardara todavia entre tres y cinco
anos en dar salida al stock de pisos nuevos

» Unas 12.300 viviendas heredadas de la burbuja inmobiliaria siguen sin venderse aunque el ritmo previsto es de los mejores del pais

JOSE VICENTE RODRIGUEZ MALAGA
» @josevirodriguez .

M La provincia de Malaga tardard
todavia entre tres y cinco afos en
terminar de dar salida al stock de
mas de 12.300 viviendas nuevas
(acabadas y sin vender) que acu-
mula aun como herencia de la
burbuja inmobiliaria, segtin las
previsiones del Anuario Estadisti-
co del Mercado Inmobiliario Es-
pariol 2014 recién publicado por
la consultora Acuna y Asociados.
El informe sittia a Mélaga, eso si,
como una de las zonas de Espana
que mas rapidamente comercia-
lizaran este excedenté de inmue-
bles que mantiene taponado el
mercado. La provincia comparte
estas mejores perspectivas de
venta con Alicante, Madrid, Ta-
rragonay Lugo. En el lado opues-
to del panorama espanol, Palen-
cia o Teruel tardardn entre 10y 13
afosen podervenderlos pisos he-
redados de la época del boom.

En toda Espana, el stock de vi-
vienda nueva embolsada ascien-
de a unas 580.000 unidades, segiin
el cdlculo de Acunia y Asociados (si
se suma la vivienda usada, la bol-
sa alcanza los 1,7 millones).

Atendiendo por zonas, la mejor
prevision es para la franja costera
de Malaga, cuyos plazos de co-
mercializacion de vivienda nueva
se mueven en los tres anos y me-
dio, lo que representa el mejor
comportamiento de toda el litoral
mediterrdaneo junto a Alicante.
Provincias como Barcelona, Va-
lencia y Cadiz se mueven en un ho-
rizonte de entre 6 y 8 anos mien-
tras que la franja costera de Gra-
nada presenta los peores presagios
para la salida de su stock, con pla-
zos que van desde los 8 hasta 14
anos.

La zona del Area Metropolitana
de Malaga muestra una ritmo de
ventas mas pausado que el de la
Costa, aunque también se sitiia en-
tre los mas rapidos de Espana.
Segtin el informe, las viviendas
dé los municipios que conforman
la corona en torno a Malaga capi-
tal podrian ser vendidos en un
plazo de entre 4 y 5,5 anos. En este
caso, las areas metropolitanas de
Madrid, Pamplona y Granada si
presentan perspectivas algo me-
jores, con la expectativa de tener
todo vendido en un plazo de entre
2,4y 4 anos.

En cuanto a las viviendas del
resto de zonas (por ejemplo, el in-
terior), el calculo es que se tarda-
ran entre 4 y 6 anos en dar salida
al stock en Mélaga. En este seg-
mento, la provincia también tiene
las previsiones mas halagiienas
junto a Cadiz, Murcia, Madrid,
varias provincias gallegas y la zona
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Un cliente observa una promocionen la pasada edicion del salén inmobiliario SIMed. GreGorIO TORRES

del Cantdbrico.

Elestudio senala que 2014 cons-
tituyewun hito yun cambio de ten-
dencia para los desequilibrios ge-
nerados entre la oferta y la de-
manda desde el 2007». No obs-
tante, sostiene que reestablecer el
equilibrio econdmico para reacti-
var la demanda sera un proceso

«mas lento» de lo que se tarde en
comenzar a empleo. Acunay Aso-
ciados afirma que en la mayor
parte de las areas espanolas los
precios seguiran descendiendo
como consecuencia del desajuste
de oferta y demanda. También
observa disparidades y diferencias
entre las distintas dreas, tanto en

«desequilibrios entre oferta y de-
manda», como en las tendencias
bajistas de precios, que flucttian de
una zona a otra.

Hechas estas consideraciones,
afirma que las previsiones de em-
pleo formuladas por Eurostat y
por otros organismos, sumadas
al ajuste esperado de precios, per-

UNA ESTADISTICA VOLUBLE

I-Tasta 34.500 pisosien
stock, segtin Unicaja

> El sector constructor continta
lastrado por el problema del stock
que, aunque tiende a bajar, man-
tiene un volumen muy elevado de
viviendas pendientes de venta que
actia como tapdn para retomar la
actividad. El problema para deter-
minar el stock es que, segtin la me-
todologia que se emplee, la cifra
difiere. El Ministerio de Fomento
hizo su dltima estimacion el afo
pasado, calculando unas 17.000 vi-
viendas nuevas en Malaga. Este nui-
mero es que el que normalmente
maneja como indicativo la patronal
de constructores malagueios, que
cree que en este 2014 el nimero ha
podido bajar ya de 15.000.

Por su parte, Unicaja, a través
de Analistas Econdmicos de Anda-
lucia, calcula que en la provincia
hay unas 34.500 viviendas termi-
nadas sin vender, 16.255 menos
que las que habia hace tres anos,
cuando se alcanzo el tope. Hay que
sefialar que en esta estimacion po-
drian tener cabida tanto pisos nue-
vos como usados.

Por tltimo, hay que recordar
que el Colegio de Arquitectos de
Malaga sostiene que en la provin-
cia habria ademas unas 44.000 vi-
viendas sin acabar, cuyas obras
fueron paralizadas en el transcur-
so de la crisis por los problemas de
las promotoras y los bajos ritmos
de venta. J.V.R.MALAGA

miten pronosticar un aumento de
las ventas netas de hasta un 24%
hasta 2016.

Mas compras de extranjeros
Estas perspectivas pueden verse
reforzadas por el repunte de ope-
raciones que se viene producien-
doenlaprovinciadesdefinales de
2013, graciasel tiron de las opera-
ciones cerradas por ciudadanos
extranjeros e inversores naciona-
les. La demanda de los malague-
nos, en cambio, continta practi-
camente «congelada». La prueba
es que solo el 40% de las compra-
ventas realizadas este ano se es-
tanviendo acompanadas de la fir-
ma de una hipoteca, la tasa mas
baja que se recuerda de la histo-
ria reciente. En los cuatro prime-
rosmeses del ano se han efectua-
do casi7.200 compraventas (aun-
que s6lo el 44% eran nuevas), un
10% mas que en el mismo perio-
do el ano anterior, mientras que
se han formado 2.848 nuevas hi-
potecas, con un descenso inter-
anual del 13,5%.



