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La burocracia frena dos proyectos de suelos
para oficinas y empresas junto a San Julian
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Las actuaciones
dependen de uninforme
ambiental de la Junta tras
una década de tramites
previos ante las
administraciones publicas

MALAGA. Diversos informes y es-
tudios han puesto de manifiesto en
los tiltimos meses la creciente deman-
da de suelo para oficinas en la capital.
Varias consultoras han alertado de
que empresas que quieren tener una
sede en Malaga o ampliar la actual no
encuentran un espacio adecuado para
sus necesidades. Ante esta tesitura,
el Ayuntamiento ha querido ofrecer
una respuesta con la puesta en mar-
cha de un plan para sacar al mercado
parcelas de su propiedad que puedan
ser adjudicadas a manos privadas con
destinoala construccion de edificios
de uso empresarial. Sin embargo, exis-
ten dos operaciones urbanisticas pri-
vadas para el desarrollo de suelos con
este fin en el entorno de la barriada
de San Julian que llevan afos enca-
lladas en la burocracia previa para
aprobar su ordenacion.

Se trata de los sectores bautizados
en el Plan General de Ordenacion Ur-
banistica (PGOU) como SUS-G1y SUS-
G2, en los que estan previstas parce-
las con capacidad para 66.970 metros
cuadrados construidos de uso empre-
sarial o productivo, y un total de
16.498 metros cuadrados de techo co-
mercial. Los promotores de estas dos
actuaciones iniciaron hace casi una
década los tramites ante la Gerencia
Municipal de Urbanismo para reca-
bar el visto bueno a la aprobacion de
ambos sectores. Sin embargo, toda-
via no la han alcanzado tras recabar
varios informes de la administracion
central y regional respecto a cuestio-
nes como las comunicaciones porca-
1retera, las servidumbres de las ope-
raciones de vuelo del cercano aero-
puerto y el riesgo de inundacién de
los terrenos por su proximidad a la
desembocadura del Guadalhorce.

Actualmente, ambos expedientes
estan frenados porque la Junta ha dic-
taminado que deben someterse a un
proceso de evaluacion ambiental es-
tratégica para el que accedi6 a iniciar
los tramites a principios del pasado
mes de junio. Se trata de un procedi-
miento simplificado que, en teoria,
deberia durar tres meses, pero que en
raras ocasiones se ajusta a ese plazo.
De hecho, seglin las averiguaciones
realizadas por este periddico, para el
sector SUS-G1 ‘San Julian’, la admi-
nistracion autonémica debe emitir
aun varios informes técnicos inter-
nos para completar el expediente de
evaluacion ambiental que se sigue en

Situacion de los dos ambitos para oficinas y edificios comerciales
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la delegaci6n provincial de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia, Pes-  [V@rsores se han
cay Desarrollo Sostenible, que tiene
al frente al delegado Fernando Fer- interesado ya por IOS'
nandez Tapia-Ruano. terrenos pero no daran
De las dos operaciones de suelos el paso hasta quese

para oficinas, la de mayor superficie
es la que esta prevista en los suelos
baldios que existen entre la barriada
de San Julian y la autovia de Guadal-
mar. Abarca unos terrenos de 227.565
metros cuadrados y contempla cin-
co parcelas para uso productivo y em-
presarial, una zona comercial de 17.542
metros cuadrados situada a espaldas
del actual centro Leroy Merlin, varias
zonas verdes y un suelo para equipa-
miento de 27.779 metros cuadrados
junto ala via del Cercanias.

Los promotores de este sector son
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apruebe su ordenacion

varios privados y la tramitacién la han
impulsado especialmente ante Urba-
nismo dos sociedades asesoradas por
elabogado Manuel Jiménez Baras, del
despacho Ius Urbis, y el arquitecto
José Luis Flores Carrefio. Segin fuen-
tes cercanas a esta operacion, son va-
rios los inversores que en los tltimos
afios y meses se han interesado por
adquirir los suelos para desarrollarla
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pero, como suele ser habitual en es-
tos casos, no daran el paso hasta que
se apruebe su ordenacion. Las fuen-
tes destacaron que este enclave re-
sulta especialmente atractivo para la
construccion de oficinas por sus bue-
nas comunicaciones por carretera, su
proximidad al aeropuerto y porque
esta muy cerca de una parada del tren
de Cercanias (la de San Julian) actual-
mente en desuso pero que, si volvie-
ra a funcionar, supondria una clara
ventaja para el transporte de los usua-
rios de esta futura zona empresarial.

Sus parcelas para este uso suman
70.573 metros cuadrados de superfi-
cie, y ya han logrado el visto bueno
delaJunta en materia de inundabili-
dad al comprometerse sus promoto-
res a elevar la cota del terreno para

Temor en los
promotores por la
ocupacionde la
obra de un vial

Segtin ha podido constatar este
periédico, entre los promotores
que impulsan la operacién urba-
nistica para edificios de oficinas
junto a SanJulidn —que tendrdn a
lo sumo una altura de planta baja
mas dos para no vulnerar las ser-
vidumbres de las operaciones de
vuelo del cercano aeropuerto-
existe el temor de que todo el cal-
vario de tramites burocraticos por
el que han pasado en los dltimos
diez afios tenga que repetirse to-
tal o parcialmente debido a la ex-
propiacién que puso en marcha el
Ministerio de Fomento para am-
pliar los carriles de la autovia de
Guadalmar en sentido Cadiz, con
destino a los nuevos accesos para
laampliacién del centro comer-
cial Plaza Mayor. Algunos de estos
privados alegaron en su momento
contra ese expediente de expro-
piacién y confian en que la Geren-
cia de Urbanismo no les obligue a
tener que repetir los tramites que
ya han superado por la pérdida de
metros cuadrados que les supone
la ocupaci6n de suelo para el vial.

salvar el riesgo por avenidas que mar-
can los actuales mapas. Ello les su-
pondra un coste adicional de casidos
millones de euros en los trabajos de
urbanizacion de los suelos.

Juntoalpoligono VillaRosa
También dispone ya de informe po-
sitivo de la Junta en materia de inun-
dabilidad el otro sector para oficinas
y zonas comerciales previsto en este
ambito. Se trata de unos suelos de
72.981 metros cuadrados ubicados
entre el poligono Villa Rosa y la au-
tovia de Guadalmar, ocupados hoy
parcialmente por un negocio de apar-
camientos en superficie. El principal
promotor de esta actuacion, asesora-
da por la empresa Proyecta Impron-
ta en la Construccion, es la cadena de
supermecados Lidl, que implantara
aquiuno de ellos. No obstante, tam-
bién hay cinco fincas reservadas para
uso empresarial que suman 10.830
metros cuadrados de superficie.
Aligual que el proyecto de San Ju-
lian, este otro, que bordea por uno de
sus laterales la calle Pascal y cuya ur-
banizacion esta presupuestada en mas
de cinco millones de euros, esta pen-
diente actualmente de que la Junta
apruebe el expediente de evaluacion
ambiental. Un tramite que impide a
la Gerencia Municipal de Urbanismo
seguir adelante con el resto de hitos
burocraticos hasta alcanzar la apro-
baci6n definitiva de la ordenacion de
este sector, cuyos promotores dieron
los primeros pasos ante el Ayunta-
miento alld por agosto de 2010.

m



