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El primer estudio de
esta oferta, con datos
de febrero, cifraba en
mas 1380.000 las
plazas de los 27.811
pisos de alquiler
vacacional en la Costa

MALAGA. Cuando se abre una nue-
va brecha en el negocio del alquiler
vacacional, tras la entrada en vigor
del decreto del Gobierno que da po-
testad a las comunidades de vecinos
para vetar la presencia de viviendas
turisticas, un informe de la Conseje-
ria de Turismo, Justicia, Regeneracion
y Administracion Local cifra en un
total de 12.039 las edificaciones de la
provincia en las que sus vecinos con-
viven con viviendas turisticas, con
datos de finales del pasado mes de fe-
brero. En el conjunto de la Comuni-
dad se elevan a 23.400 los edificios
por los que se extienden estos nego-
clios, segin un primer estudio sobre
la oferta del alquiler vacacional en
Andalucia en el que se va masalld de
las grandes cifras y se aportan un sin-
fin de detalles que disenan una radio-
grafia de como son las viviendas tu-
risticas de la region, donde se ubican,
en manos de quién estan y cuantas
se explotan como pisos completos.
Este estudio apunta incluso situacio-
nes curiosas como que hay 139 edifi-
cios en la Comunidad que superan
los veinte pisos turisticos. O circuns-
tancias como que sitta en Benalma-
denalos casos mas extremos de la re-
gion, con construcciones en las que
se concentran 105,117 y hasta 237 vi-
viendas de alquiler vacacional en una
misma edificacion.

La invasion de viviendas turisticas
se concentra en el litoral de la Comu-
nidad, con especial incidencia en los
municipios de la Costa del Sol y en la
ciudad de Milaga, que acaparan el
58,3% del total de una oferta que, a
fecha del pasado febrero, se cifraba
en 47.646 en la region. Es decir, la pro-
vincia malaguena concentraba 27.811
pisos destinados al alquiler a turistas,
que han sumado al mercado mas de
138.000 plazas. Unas cifras que cam-
bian por dias.

De hecho, en la iltima semana se
ha constatado un fenémeno nuevo.
Decenas de consultas de comunida-
des de vecinos con tres grandes du-
das tras la entrada en vigor del Real
Decreto de medidas urgentes en ma-
teria de vivienda y alquiler aprobado
en Consejo de Ministros, que recoge
que las comunidades de propietarios
podran por acuerdo de una mayoria
de 3,5 partes limitar o condicional el

Radiografia de las viviendas turisticas en Andalucia
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ejercicio de la actividad de alquiler
turistico o fija unas determinadas con-
diciones para su ejercicio, tras la mo-
dificacion de la Ley de Propiedad Ho-
rizontal (LPH). Las cuestiones mas
repetidas es qué hacer cuando en una
comunidad ya hay viviendas turisti-
cas funcionando e inscritas antes del
decreto, qué hacer con las inscritas
tras el mismo con o sin consentimien-
to de la comunidad, y qué hacer con
las que se inscriben atin teniendo
constancia de que la comunidad de
vecinos no lo permite. La puesta en
marcha de este decreto ha desatado
una verdadera avalancha de consul-
tas, mas de 30 al dia en este semana,
alas que por ahora este decreto solo
deja bien claro que los pisos de alqui-
lervacacional inscritos antes de la en-
trada en vigor del ltimo decreto es-
tan al margen de lo contemplado en
el mismo, dado que no tiene caracter
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En Benalmadena se dan
los casos mas extremos,
con edificios con hasta
237 pisos turisticos

retroactivo. Sobre las otras consultas
aun trabajan los servicios juridicos.

Esta nueva polémica surge ademas
cuando en la Delegacion de Turismo
de Malaga de la Junta se ha marcado
un pico sin precedentes en el volu-
men de inscripciones. Fuentes de la
misma apuntan a que en los Gltimos
quince dias se han recibido 700 ins-
cripciones, superando a dia de ayer
las 32.000 viviendas registradas en
la provincia malaguena.

¢Pero como son las viviendas tu-
risticas y quienes las regentan? El in-

forme de la Consejeria de Turismo,
Justicia, Regeneracion y Administra-
cién Local aporta un dato claro que
constata que no todo vale en este sec-
tor. Y es que hasta febrero mas de
3.700 viviendas turisticas de la region
habian sido canceladas del Registro
de Turismo de Andalucia, unas de for-
ma voluntaria y otra de oficio tras el
paso de la inspeccién.

También se detalla que el 94% de
los inmuebles de alquiler vacacional
corresponden a la tipologia de vivien-
das completas, es decir, que sélo un
6% de la oferta se centra en arrendar
habitaciones del piso en el que habi-
ta el propietario. Una opcién en la que
Andalucia fue pionera en recoger esta
alternativa.

Quienes se deciden a lanzarse a
esta aventura lo hacen en la antesa-
la de la temporada alta. La mayoria
de los propietarios cuenta con mas de

un inmueble destinado al alquiler va-
cacional, negocio en el que se obser-
va también una alta concentracion.
Este informe recoge que hay 843 ti-
tulares con al menos tres viviendas
con fines turisticos. Cabe recordar que
la normativa andaluza sélo permite
dos viviendas inscritas a nombre de
un mismo titular si éstas estin en un
radio inferior a mil metros. Sibien se
han dado casos de reunir hasta diez
inmuebles.

Sobre este aspecto, la delegada de
Turismo en Malaga, Nuria Rodriguez,
senalo que «es en Malaga fundamen-
talmente donde se han registrado una
veintena de casos. Y en todos ellos, si
son del mismo titular, se ha iniciado
un expediente de cancelacion y otro
de sancién, ya que un mismo propie-
tario no puede explotar mas de dos
viviendas en un radio inferior a mil
metros, porque si fuera asi tendria
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que adaptarse a la normativa de apar-
tamentos turisticos que es distinta y
con exigencias diferentesy.
También es revelador el dato de
que tras esta actividad hay propie-
tarios de 116 nacionalidades distin-
tas, siendo mayoria los extranjeros
en el caso de Malaga, frenteaun
63,4% de titulares espafioles en la
region. Ante las dificultades que en-
cuentra la administracion a la hora
de realizar notificaciones a estos pro-
pietarios extranjeros y para dar ma-
yores garantias a los turistas, Rodri-
guez apunta que «la andadura del
decreto andaluz en estos tres
anos ha demostrado su
gran utilidad en una

También recoge el informe que se
ha constatado que 1.597 inmuebles
de alquiler vacacional se ubican en
suelo que no tiene uso residencial
ante lo que laJunta haactuado, dado
que situarse en suelo residencial «tie-
ne una importancia esencial. Es un
imperativo legal. Todas estas vivien-
das inscritas, la mayoria con firma di-
gital y por tanto de forma automati-
ca, estan siendo revisadas y seran
canceladas después del procedimien-
to administrativo que hay que llevar
a cabo, aparte de que podrian haber
incurrido en una infraccion de false-

dad documental al realizar
una Declaracion Res-
ponsable en la que

actividad preexis- firman que cum-
tente que era ne- plen el Decre-
cesario regular to28/2016y
para evitar - - . que dispo-
competencia 3‘} & 0 — - . nen de to-
desleal con los - i . daslas auto-
estableci : Q= ) rizacionesy

mientos de

permisosy,

alojamientos } precisa.

de todala vida. y Se ha de-
Estamos dis- tectado ade-
puestos a abrirun 1 mas casos con
debate sobre esta Sal{)n_de un piso | algunos elemen-
norma para mejorar- turistico. :: sur ) tos que no con-
la, sies preciso. Para ello SR cuerdan con los datos

las partes implicadas ya han in-
dicado algo en el Consejo Andaluz
del Turismoy estamos abierto a cual-
quier mejora que haya que llevar a
cabo. Se plantea también la posibi-
lidad de revisar el apartado de res-
ponsabilidades de los propietarios o
gestores frente al turistay.

Las viviendas inscritas son ma-
yoritariamente de tamafio peque-
Ao y mediano, declarando contar
con tres o menos habitaciones, lo
que implica que la mayoria dispo-
nen de entre cuatro y seis plazas.
Estos inmuebles se ubican en edifi-
caciones construidas en las dos ul-
timas décadas, bloques en los que
se contabilizan hasta 18.500 vivien-
das turisticas de la region.
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del catastro, ante lo que la
Junta requiere al titular de la vi-
vienda para que lo subsane. De
hecho la mayoria de las veces lo
arreglan. Otra cosa es que esté en
suelo no residencial (industrial, ter-
ciario, agricola, hotelero, entre
otros). Entonces cancelamos y po-
demos sancionary, matiza.

Ante esta radiografia del alqui-
ler vacacional, la primera que apor-
ta detalles hasta ahora desconoci-
dos, Rodriguez tiene claro que «las
viviendas turisticas han venido
para quedarse, de eso no hay duda.
Creo ademds que es un tipo de alo-
jamiento que ha venido a crear una
oferta nueva de viajeros y que su-
man y no restany.

2/2



