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El Puerto reducir las cargas para allanar el
camino a las oficinas en Muelle de Heredia
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Lainstitucién acude al
Fondo de Compensacion
Interportuario para evitar
que los privados tengan
que asumir el traslado

de la Guardia Civil

MALAGA. La Autoridad Portuaria
se ha fijado entre sus principales ob-
jetivos a corto plazo el de desbloquear
el proyecto para construir oficinas en
el muelle 4 (el de Heredia), una ini-
ciativa que esta incluida desde hace
dos décadas en el Plan Especial de in-
tegracion urbana de las antiguas zo-
nas industriales en desuso. De hecho,
esta eslarazon por la cual el organis-
mo ha determinado que la noria debe
abandonar su actual emplazamien-
to, dado que el concurso publico se
pretende convocar antes de que ter-
mine este afio.

Hasta ahora, ha habido dos aspec-
tos que han frenado el interés de los
privados: la baja volumetria, porque
sélo se permite planta baja mas cua-
tro; y una cuestion que «ha entorpe-
cido muchoy, en palabras del presi-
dente portuario, Carlos Rubio, como
eselhecho de que el promotor esta-
ba obligado a asumir una serie de obli-
gaciones anadidas: la construccion de
un cuartel de la Guardia Civil y una
sede para Aduanas (Agencia Tributa-
1ia). Al menos el primero de ellos de-
jara de seruna carga.

El edificio para la Benemérita se va
aasumir con cargo al Fondo de Com-
pensacion Interportuario (dependien-
te de Puertos del Estado), lo que per-
Tnitird liberar a los privados de un gas-
to de mas de un millén de euros, se-
guin explica Rubio. En cambio, el tras-
lado de la Aduana seguira pesando so-
bre el futuro concesionario, y supondra
unos cuatro millones de euros. «La
Ley de Puertos se ha modificado y las
concesiones tienen plazos superio-
Tes, lo que permite soportar mejor la
amortizacion, por lo que ahora sies
viabley, comenta.

A cambio, conforme al Plan Espe-
cial, se incorporara para uso ciudada-
no una franja de 25.000 metros cua-
drados de muelle, en paralelo a la ave-
nida Manuel Agustin Heredia, don-
de se podran levantar edificios de ofi-
cinas con bajos comerciales, y sota-
nos con 600 plazas de aparcamientos.
«Vaaquedar una zona amplia de ace-
ras, con ajardinamientos y oficinas
de alto nivel; es un proyecto priorita-
1io no sélo para el Puerto sino para la
ciudad, Muelle de Heredia es una de
las zonas mas emblematicas de Ma-
laga y hay que darle otra calidady.

Segtn las condiciones del pliego
de hace ocho afos, cuando la prime-
1a licitacion se quedo desierta, los pro-
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Parte de los terrenos de Muelle de Heredia que se destinara a ofici

motores deben asumir, ademas, la de-
molicién de todas las construcciones
que todavia quedan en el muelle. La
del Apostolado del Mar ya se la aho-
rran, porque lo hizo la promotora de
la noria, Mederyt, para poder insta-
larse alli en agosto de 2015.

Acello, se anade el pago de una tasa
anual por ocupacion del suelo de
332.661,9 euros (conforme a las cuan-
tias de aquel entonces); mas otra, del
5% de la cifra de negocio o del 20% de
la tasa de ocupacién. En aquella con-
vocatoria también se exigia la cons-
truccion de un nuevo edificio para la
Guardia Civil y otro para la Aduana.
De estos, conforme a los planes de los
dirigentes portuarios, ahora solo ten-
dra que acometer el segundo.

Fiel al Plan Especial
La idea que baraja Rubio esla de vol-
ver a convocar la actuacion antes de
que termine 2019. Ademas, se vaa lle-
var a cabo tal y como esta disefiada
en el Plan Especial, esto es, mante-
niendo las alturas y volimenes pac-
tados en 1998 con el Ayuntamiento,
para evitar una tramitacion urbanis-
tica que seria muy farragosa (yase
esta viendo con el asunto de la torre
para el hotel en el dique de Levante).
De esta forma, se podré calibrar si hay
interés real por parte de los inverso-
res, que se han quejado en reiteradas
ocasiones de la falta de suelo para usos
empresariales en el Centro.
Diferente derrotero -y mucho
mas lento- es el que tendrd que se-
guir el proyecto del puerto deporti-
vo de San Andrés. En este caso, «si
osi» habra que hacer una modifica-
cién del Plan Especial, pues tal y
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nas y aparcamientos subterraneos. :: GERMAN pozo

EL PROYECTO DE OFICINAS

» Objetivo: Incorporar al Centro
de la ciudad una franja de unos
25.000 metros cuadrados del
muelle portuario paralelo a la ave-
nida de Manuel Agustin Heredia,
destinados a la construccion de
edificios de oficinas con bajos co-
merciales y sotanos con capacidad
para 600 plazas de aparcamiento.

» Condiciones: El concesionario
tendra que construir la nueva sede

EN MUELLE DE HEREDIA

de Aduanas, con un coste de unos
cuatro millones; acometer sus
propias obras y abonar una tasa de
almenos 332.662 euros al afio por
ocupacion, mas el 5% del volu-
men de negocio que se genere.

» Facilidades: La Autoridad Por-
tuaria prevé liberar a los privados
de construir la sede de la Guardia
Civil, con un presupuesto de mas
de un millén de euros.

como estd configurado «permite una
superficie comercial tan exigua que
realmente es muy dificil justificar
una inversion tan elevaday, comen-
ta el presidente portuario. La cons-
truccion de la marina se cifra en mas
de 30 millones de euros, y Rubio
considera que «dificilmentey se po-
drd recuperar la inversion si no se
permiten mas tiendas en los mue-
lles. Por tanto, en este caso su pro-
puesta sera la de ir de la mano con
la Gerencia de Urbanismo para la
modificacion del planeamiento vi-
gente y hacerlo mas atractivo a los
potenciales inversores.

s LLILLO

MALAGA. El nuevo concurso para
hacer edificios de oficinas, comer-
cios y aparcamientos en Muelle de
Heredia tiene muchos visos de pros-
perar esta vez, puesto que el esce-
nario es muy diferente al de 2011,
cuando se quedo desierto. Asi lo
entienden expertos del sector in-
mobiliario consultados por SUR,
que destacan que la inversion ex-
tranjera en este segmento busca
ante todo localizaciones céntricas
y «amablesy desde el punto de vis-
tadel entorno y la movilidad para
sus empleados y directivos; y no
tanto poligonos y parques empre-

sariales en el extrarradio. En este
punto, Heredia sera el dltimo ni-
cho de suelo a gran escala con ca-
lificacién para el uso empresarial.

«Cada vez mas extranjeros vie-
nen a trabajar a empresas del PTA
y la sensacion que tienen es que
no viven en Malaga, sino que es-
tan a 25 minutos (sin trafico) de
Malaga, sin playa y sin serviciosy,
explica José Félix Pérez Pena, di-
rector para Malaga y Andalucia de
Savills Aguirre Newman. De he-
cho, estos «envidiany a sus com-
pafieros que tienen sus puestos de
trabajo en sedes mas céntricas. Por
ello, destaca que, si pueden elegir,

Empresas extranjeras buscan oficinas
para implantarse en el centro de Malaga

las companias buscan estar en el
Centroy en la Costa, aunque mu-
chas no pueden pagar los precios
del mercado por la gran cantidad
de espacio que requieren.

A ello, se une la carencia de es-
pacios nuevos para oficinas que se
vayan a promover a corto plazo en
la ciudad. «Hay proyectos pero no
se van a construir en los proximos
meses, sino que tardardn més en sa-
lir adelantey. De ahi que los focos
de muchos inversores inmobilia-
rios internacionales estan ahora
mismo puestos en iniciativas como
el de la Autoridad Portuaria para
Muelle de Heredia.
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