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Las plazas de viviendas turisticas en la
Costa del Sol duplican ya a las hoteleras
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Tres afos después de

la entrada en vigor

de la primera normativa
andaluza que regula esta
actividad, la provincia
ofrece ya 248.953 plazas
de alquiler vacacional

MALAGA. Tres afios después de la
entrada en vigor de la primera nor-
mativa andaluza que regula las vi-
viendas con fines turisticos, la pro-
vincia marca otro hito. Las plazas de
alquiler vacacional del conjunto de
la Costa del Sol duplican ya a las que
suman hoteles, hostales y pensiones.
Los datos hablan con contundencia
de la dimension de este negocio. A fe-
cha del pasado 27 de febrero, el volu-
men de camas de los pisos turisticos
de la provincia se elevaba a 248.953
mientras que las de establecimientos
hoteleros sumaban 100.829, segin
los datos del Registro de Turismo de
Andalucia.

Pero ademas, a lo largo de la sema-
na se prevé alcanzar otra cifra miti-
ca, lade llegar alas 30.000 viviendas
con fines turisticos en el conjunto de
la provincia. Un dato que sittia a Ma-
laga a la cabeza de la region con ma-
yor volumen de viviendas de alqui-
ler vacacional, representando una
cuota que supera el 58% del conjun-
tode la oferta de Andalucia.

Las cifras de este negocio, de las
que solo se conocen los volimenes
de inmuebles y de camas, ponen de
manifiesto que el alquiler vacacional
ha provocado una transformacion de

la oferta alojativa de la provincia sin
precedentes. Y es que nunca antes se
habian registrado un incremento asi.
En este sentido, es importante sefia-
lar que los datos del Instituto Nacio-
nal de Estadistica (INE) advirtieron
en 2017 de que el nimero total de es-
tablecimientos de alojamiento en la
provincia, incluyendo los pisos turis-
ticos, crecié un 94%, mientras que las
plazas del conjunto de la Costa lo hizo
enun 26%, lo que supuso que la Cos-
ta tenia una capacidad para albergar
2279.898 turistas. Un afio mas tarde,
el pasado 2018, se mantuvo esta sen-
da alcista con un crecimiento del 53%
en el volumen de establecimientos
turisticos y un incremento del 22%
en las camas que éstos ponian en el
mercado. Es decir, a finales del ulti-
mo ejercicio la Costa tenia capacidad
para acoger a 341.681 viajeros. Todo
ello por el tirén de las viviendas de
alquiler vacacional.

En este incesante y frenético rit-
mo de registro de inmuebles destina-
dos a ser comercializados en las dis-
tintas plataformas ‘on line’ que han
impulsado este negocio quedan atras
titulares que ya advertian de que este
fenomeno habia llegado para quedar-
se y ampliarse. Fue en octubre de 2017
cuando, en poco mas de afio y medio
de la entrada en vigor del decreto an-
daluz que regulaba esta actividad, las
viviendas turisticas desbancaron la
supremacia de mas de cinco décadas
de los hoteles como alojamiento con
mayor volumen de plazas en la Cos-
ta. Meses mas tarde, en Malaga capi-
tal y en municipios como Marbella
las plazas de alquiler vacacional du-
plicaron a las hoteleras. Ahora se pro-
duce este mismo salto, pero en el con-
junto de la provincia.

Y es que los datos desmontan el
origen de este negocio, vinculado a
la economia colaborativa. El alquiler
vacacional en un destino como la Cos-
ta del Sol se ha convertido en unaac-
tividad econémica, con propietarios

El sector reclama un cambio
estadistico que mida este negocio
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MALAGA. Es unanime la peticién
del sector turistico, desde los hote-
leros a los propios gestores y propie-
tarios de viviendas turisticas, de que
se incluya en las estadisticas que mi-
den la actividad turistica los indica-
dores del negocio del alquiler vaca-
cional. Solo las cifras de oferta de la
Costa del Sol constatan la necesidad
de contar con un nuevo sistema que
dibuje la realidad de esta industria,
ahora desvirtuada por el descontrol
estadistico de los pisos con fines tu-
risticos. Precisamente, la semana pa-
sada, la Alianza para la Excelencia Tu-
ristica, Exceltur, incluia en el deca-
logo de demandas de politicas turis-
ticas para este aio varias medidas

tendentes a medir y controlar el im-
pacto del alquiler vacacional. Entre
ellas, «la de establecer nuevas métri-
cas e indicadores mas desagregadas
y fiables que permitan por un lado
una mejor estimacién de la evolu-
cion del turismon, precisaban. Tam-
bién reclamaban nuevas politicas
municipales que faciliten modelos
de crecimiento turistico mas soste-
nibles, definiendo y aplicando con el
mayor rigor e inspeccion, los marcos
legales y de ordenacion del territo-
rio que eviten escenarios de satura-
cién que afectan la calidad de vida
ciudadana. Asi como promover cam-
panas de concienciacién que eleven
la empatia y capacidad de acogida ciu-
dadana en favor del turismo.

Oferta de plazas turisticas en la provincia
(Datos a27/2/2019)

Total provincia de Malaga
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Plazas en viviendas
turisticas

248.953
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*#Fuente: Registro de Turismo de Andalucia

Esta semana se prevé
alcanzar la cifrade
30.000 viviendas
turisticas en la provincia

distribuidos en los cinco continentes,
objeto de deseo de fondos de inver-
siones y hasta de los bancos, segin
un informe sobre las viviendas turis-
ticas, inscritas en el Registro de An-
dalucia a fecha del pasado 1 de octu-
bre. Este estudio constaté que mas de
la mitad del negocio del alquiler va-
cacional de la provincia estd en ma-
nos de extranjeros, una tendencia que
no se producia en el conjunto de An-
dalucia, dejando claro que si los in-
versores han puesto el foco en este
negocio es porque el mercado refleja
que hay demanda para todo tipo de
alojamientos y que pese a este fuer-
te crecimiento del alquiler vacacio-
nal, el impacto en el global de aloja-
mientos reglados que si controla el
INE, es decir, hoteles, apartamentos,
casas rurales y camping, se reduce a
la pérdida de un 0,9% de viajeros y de
un descenso del 1,3% de pernoctacio-
nes. Con excepciones como la capi-
tal malagueia en la que ademas de
ganar turistas y estancias, cerr6 2018
con una ocupacion media a lo largo
del afio en los hoteles del 78% y eso
que las plazas de viviendas turisticas
duplican a las hoteleras. En este sen-
tido, los datos ratifican que el alqui-
ler vacacional ha venido a sumar y no
tanto a restar, teoria que defienden
con ahinco expertos que también con-
sideran que dado el volumen de este
negocio y el perfil de quienes mue-
ven los hilos del mismo se hace ne-
cesaria la revision de una normativa,
que sibien es de las que no ha gene-
rado controversia, si que precisa de
modificaciones para, entre otras cues-
tiones, dar mayores garantias a los
consumidores.

Precisamente, el pasado viernes,
el Consejo de Ministros, volvid a in-
cluir en un Real Decreto medidas que
dan poder a las comunidades de ve-
cinos para limitar las viviendas turis-
ticas en sus edificios. Una decision
que fue tumbada en el Congreso hace
meses y que provoco en el Registro
de Andalucia colas de propietarios
que, aunque no tenian muy claro si
explotarian estos inmuebles como
turisticos, si que optaron por regis-
trarlos como tales para eludir ser so-
metidos al dictamen de los vecinos,
dado que, de nuevo, las comunidades
de propietarios podran por acuerdo
de una mayoria de 3,5 partes limitar
o condicional el ejercicio de la activi-
dad de alquiler turistico o fijar unas
determinadas condiciones para su
ejercicio, tras la modificacion de la
Ley de Propiedad Horizontal (LPH).
Asimismo, la norma recoge la posi-
bilidad de establecer incrementos
de hastaun 20% en la participacion
en los gastos comunes por parte de
las viviendas de uso turistico.
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