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Estudios revelan que muchas empresas no quieren establecerse en el PTAy d
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emandan suelos insertos en la trama urbana, con buena accesibilidad y servicios. :: sur
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El Ayuntamiento traza un plan para que se
construyan oficinas en suelos de su propiedad
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La Gerencia de Urbanismo
planea adjudicar parcelas
a privados para que
realicen edificios de uso
terciario que satisfagan

la creciente demanda

MALAGA. Diversos estudios e in-
formes han puesto de relieve en los
tltimos meses la escasez de suelo para
construir oficinas en Malaga frente a
la elevada y creciente demanda de
empresas que quieren tener en la ca-
pital uno de sus centros de operacio-
nes, inserto en la trama urbana y no
ubicado en otros espacios del extra-
1radio como puede ser el Parque Tec-
noldgico. El equipo de gobierno mu-
nicipal ha mantenido reuniones con
consultoras y companias que le han
transmitido esta necesidad para la que
no encuentran respuesta en el mer-
cado, sobre todo porque determina-
dos suelos para uso terciario contem-
pladosen el vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) se
encuentran todavia en una fase de
desarrollo pendiente de diversos tra-
mites burocraticos previos.

Para ofrecer una solucion a esta
cuestion, el Ayuntamiento prepara
un plan que consiste en propiciar la

construccion de edificios para ofici-
nas en suelos que son de su propie-
dad. La Gerencia Municipal de Urba-
nismo, comandada en este nuevo
mandato tras las pasadas elecciones
de mayo por el concejal Ratl Lopez,
trabaja ya en esa iniciativa que se de-
sarrollaria mediante la adjudicacion
ainversores y empresas de determi-
nadas parcelas para que sean los pri-
vados quienes construyan edificios
para uso de oficinas, animados por la
ingente demanda que existe.

«Hay multiples empresas que pre-
guntan por suelo para oficinas en la
ciudady, apunt6 Raul Lopez al ser
cuestionado por este asunto. El nue-
vo concejal de Ordenacion del Terri-
torio se ha marcado como objetivo
poner en el mercado parcelas que su-
men en total derechos edificatorios
paraunos 20.000 6 30.000 metros
cuadrados de techo para oficinas de
forma que se pueda dar una respues-

tamds inmediata a las empresas que
buscan y no encuentran un espacio
para desembarcar en Malaga.

Seguin explico, Urbanismo esta rea-
lizando ya un analisis de los suelos
municipales que podrian ser suscep-
tibles de formar parte de este plan.
En muchos casos seran parcelas que
estan calificadas actualmente para al-
bergar viviendas pero, segun aclard,
eso no supondra freno alguno para el
objetivo que se persigue, porque se
podria encontrar el encaje juridico ne-

El Consistorio baraja
levantar por sus propios
medios inmuebles para
albergar empresas

cesario para que el planeamiento con-
temple el paso de residencial a tercia-
1io sin tener que recurrir a una modi-
ficacion del PGOU y los dilatados tra-
mites que conlleva.

Pliegos de condiciones

La intencion del equipo de gobierno
municipal es emplear este primer afio
de mandato en planificar esta inicia-
tiva para que pueda desarrollarse a lo
largo de los proximos cinco afios. Para
ello, Urbanismo determinara los plie-
gos de condiciones por las que estos
suelos podrian salir a concurso para
adjudicarse mediante subasta, en ré-
gimen de venta, o a través de una con-
cesién demanial del espacio por un
determinado periodo de afos.

No obstante, el Consistorio tam-
bién contempla la posibilidad de le-
vantar por sus propios medios algin
edificio de uso de oficinas en estos te-
rrenos de su propiedad para que sir-

va de referencia o ejemplo de este
plan y anime a los inversores priva-
dos a participar en €1. De este modo,
podria oftecerle ese espacioa algunas
de las empresas que con mas insis-
tencia llama a sus puertas en la bus-
queda de un lugar para establecerse.

Una de las ventajas que oftece esta
medida es la posibilidad de ofrecer a
inversores y empresas interesadas en
construir oficinas en Malaga un catd-
logo de suelos finalistas para poder
edificar, de forma que los procedi-
mientos para sacarlos a concurso se
podran activar para adjudicarlos en
funcién del interés que despierten.
Y otro aliciente es que serdn parcelas
ubicadas en la ciudad consolidada, lo
que supone para los posibles proyec-
tos de oficinas que puedan ponerse
en marcha un plus de visibilidad y la
posibilidad de tener en una misma
area urbana el lugar de trabajoy de
residencia de sus futuros empleados.

Estudios técnicos avisan de la
necesidad de mas espacios
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MALAGA. En los ltimos meses
han sido varios los informes técni-
cos que han puesto de manifiesto la
escasez de suelo para oficinas en Ma-
laga. En febrero, un trabajo de la Es-
cuela Superior de Estudios de Em-

presa (ESESA) concluy6 que la capi-
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tal tendria que duplicar su superfi-
cie de oficinas para atender la deman-
da a corto, medio y largo plazo, pa-
sando de los 910.000 metros cuadra-
dos que tiene actualmente ocupa-
dos hasta alcanzar los 1,5 6 dos mi-
llones de metros cuadrados de super-
ficie bruta alquilable, principalmente

en zonas como el Gentro Historico.

En ese estudio, ESESA sefiala que
el Parque Tecnologico de Andalucia
(PTA) «se mantiene como una bue-
naalternativa para un segmento de
la demanda especializada y los terre-
nos de Repsol son el tinico suelo ur-
bano con posibilidad de desarrollo a
corto plazoy. De hecho, la intencién
del alcalde es potenciar el uso de ofi-
cinas en los suelos de Repsol, aun-
que sea a costa de rebajar el ntimero
de viviendas previstas por el planea-
miento en ese vacio urbano.

Por otro lado, la semana pasada

vio la luz un documento de Savills
Aguirre Newman en el que se ase-
gura que Malaga necesita unos
50.000 metros cuadrados de ofici-
nas para atender la demanda exis-
tente. Esta consultora considera prio-
ritario desbloquear proyectos como
el del Muelle 4 o el mencionado de
Repsol porque las grandes firmas es-
tan buscando areas urbanas con unas
condiciones muy concretas para ins-
talarse. A muchos operadores no les
sirve el PTA y reclaman edificios en
la ciudad sostenibles, con cafeteria,
vestuario y facilidad de acceso.
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