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Malaga se asoma
aladecadadelas
grandes torres

ntes que

Malaga,

como en

tantos otros

anticipos de

moderni-
dad, fue Torremolinos el pri-
mero en construir en altura y
con algin resultado de calidad.
De los ejemplos prescindibles
también ya daba abundantes
huellas al igual que la perife-
ria de la capital, Malagueta in-
cluida. Las torres de Playamar
-21 edificios de 15 plantas-,
obra del arquitecto Antonio La-
mela, marcaron lo mejor en
una escala desconocida hasta
entonces. Una década antes,
1956, le precedia en Mdlaga La
Equitativa con sus 14 plantas
y 42 metros como signo de los
nuevos tiempos. El disefio con
sabor americano y guifio mu-
déjar levantado sobre el solar
de la casa familiar de los Larios
es hoy Bien de Interés Cultu-
ral (BIC) que se esta transfor-
mando en hotel de lujo, lo tini-
coenloque se le hermana el
Malaga Palacio, un hito del mo-
vimiento moderno justamen-
te demonizado como biombo
del mejor rincon barroco de la
ciudad, incluidos los 90 metros
de la Catedral, el ‘techo’ de la
ciudad durante siglos. La lle-
gada de las grandes torres o ‘mi-
nirrascacielos’ pudo anticipar-
se. Hace dos décadas que Frank
Gehry salié huyendo de Mala-
ga para no volver tras aquella
‘cita trampa’ en el puerto —tra-
vesia por la bahia incluida- por-
que nadie, en realidad, estaba
por arriesgar en un encargo sin
lideres ni dinero en favor de un
edificio ‘emblematico’ en el
puerto. Era entonces, con De
laTorre ya en la Alcaldia, la am-
bicién de cualquier ciudad tras
la estela Guggenheim que ha-
bia puesto a Bilbao en los pa-

La edificacion en alturadara

un giro al paisaje residencial,
hotelero y de oficinas. Mas de
1.300 millones deinversion sitian
alaciudad ante un modelo nuevo

por el que apuestan el capital
extranjeroy nacional

quetes turisticos. Todo ha cambiado y Malaga
anda en la cuenta atras para levantar una doce-
na de grandes edificios, incluida precisamente
la torre-hotel en el puerto, de donde sali6 es-
caldado el ‘pritzker’ canadiense. El capital ca-
tari, con la familia real al frente, impulsa esta
inversion de 120 millones mientras otras siete
promociones estan en diferentes fases, como
los trabajos de urbanizacién en Martiricos, To-
1re del Rioy La Princesa. Los planificadores pen-
saron la mayoria de estos desarrollos -Repsol,
Martiricos, Térmica, la Princesa, y Litoral oes-
te-a principios de los 80y se dibujaron en los
planes generales una década después. La inver-
sion conjunta supera los 1.301 millones para
una transformacion de casi 600.000 metros
cuadrados, el doble de la extension del Parque.
Los mas de 280.000 metros de zonas verdes
que se crearan —casi el equivalente a este jardin
urbano- permiten avanzar en casi medio me-
tro cuadrado la ratio por habitante, acercando-
la alos ocho peroatn lejos delos 15 que reco-
mienda la UE.

El primer gran salto en cantidad —y disefio-
en la construccion en vertical cambiara el pai-

saje urbano pero también incorporard nuevos
usos, ademas de residenciales. Los proyectos
en marcha suman un total de 3.658 viviendas
libres, 1.267 VPO y al menos cuatro grandes ho-
teles. No se incluyen aqui las casi mil VPO de
lallamada Manzana Verde, un proyecto de ‘eco-
barrio’ donde se llegara a las 15 alturas y que su-
pondra otro gran paso en el desarrollo del cer-
cano bulevar del AVE proximo al poligono de
San Rafael, donde a su vez estan previstas unas
3.000 viviendas.

Espacios de oportunidad

Losactuales desarrollosen altu-  LOS proyectOS
ra poco tienen que ver con los en marcha

de barrios enteros en los 70. Mas

de una década después de que el transformaran
Ayuntamiento firmaralamayo-  ying extension

ria de los convenios al amparo

del vigente Plan General de 2011 urbana que
para crecer en vertical, las pri- duplica ala

meras gruas se disponen a en-

trar en escena en los llamados del Parque

‘espacios de oportunidad’ dibu-
jados. Martiricos, La Princesa y

las Picasso Towers en el extremo occidental
del litoral proximo a Sacaba. En esa puerta de
entrada a la ciudad por el oeste -Nueva plaza
de la Marina, segtin el término que acufiaron
los documentos urbanisticos- los proyectos
acogeran una demanda muy variada, desde
las VPO previstas en La Térmica a la exclusi-
vidad de las Picasso Towers a 3,5 millones el
atico. Los cercanos proyectos Pato 11y Nereo,
en los espacios atin por desarrollar -instalacio-
nes de Limasa al oeste y naves in-
dustriales al este- completaran
el desarrollo de una zona donde
sus promotores ven la ‘milla de
oro’ de la capital malaguefia. E1
gobierno local de PPy Cs apues-
ta con los proyectos en altura por
un tipo de oferta inmobiliaria
muy alejado del que alojo el éxo-
do de malaguenos desde los pue-
blos ala capital hace 40 afios, sin
equipamientos ni espacios pro-
ductivos. La masificacion que ge-
ner6 aquel modelo con densida-
des de hasta 750 habitantes por
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hectareay donde estan la ma-
yoria de los 1.158 bloques de
la ciudad de mas de diez plan-
tas y con la peor ratio de zo-
nas verdes es el argumento
central de quienes, junto a los
grupos de oposicion de izquier-
da, defienden el ‘bosque ur-
bano’ en los 177.000 metros
de Repsol, una propiedad que
el Ayuntamiento comparte
con la Sareb. El equipo de go-
bierno, que asegura que ten-
dria que hacer frente en ese
caso a 90 millones de coste,
defiende un ‘mix’ de usos, con
un parque de 100.000 metros,
donde ahora quiere aumentar
los 44.000 metros para ofici-
nasy sedes de empresas que
buscan ese plus del edificio
singular ademas de funcional.
De que esa demanda va al alza
no tiene dudas Vicente Gra-
nados, exsecretario general de

millones
de euros

Viviendas

3.658

libres

Urbanismo, y que ahora, como directivo de la
Sociedad Economica de Amigos del Pais, trae
el ejemplo cercano la peticion del PTA para
que se le cedan ocasionalmente espacios del
caseron neoclasico para las reuniones empre-
sariales de alto nivel. «Los usos productivos
estan muy bien y hay ejemplos en otras ciu-
dades, pero otra cosa es que se pueda llegar a
una sobreoferta y el ‘boom’ de los pisos turis-
ticos pueda plantearse como la alternativa para
esos espacios vaciosy, teme alguien que como
secretario general de Urbanismo a mediados
de la década de los 2000 tuvo entre sus prio-
ridades contener con la LOUA la euforia de los
crecimientos urbanisticos en la region.

M ‘
r Inversién

Recreacion

Sobre la base de la
informacion de las
empresas promotoras y
estudios de arquitectura se
han recreado los diferentes
edificios, que se pueden
visitar en el tour virtual
desarrollado por la firma
BIMnD para Sur digital.

22224

José Antonio Pérez, director de la Catedra
Inmobiliaria de la UMA sabe de lo que habla
en relacion a las oficinas. «Muy pocos pien-
san ya en el concepto que habia no hace tan-
tos afios. Nuestra actividad docente, por ejem-
plo, la hacemos en Malaga, Sevilla y Madrid,
y en la capital tenemos un ‘coworking’ que
nos permite disponer de 300 metros por muy
poco al mes. Es la tendencia en la que tam-
bién estard Malagay, sostiene respecto a los
proyectos en marcha -no todos
en altura—, como es el caso de
muelle Heredia, donde puerto

y el Ayuntamientoaceleran la  Las torres de

Malaga es un destino turistico consolidado
con problemas incluso de saturacién, pero tam-
bién los tiene en su apuesta por atraer activi-
dades relacionadas con la logistica y lo mas pun-
tero de la economia digital que atraen a firmas
espafiolas y extranjeras con escasez de espacios
urbanos mas alla de la oferta del PTA, que tam-
bién los tiene casi agotados. La consultora Sa-
vills Aguirre Newman estima en 50.000 me-
tros la demanda de oficinas en Malaga en dos
afios. La construccion en altura ju-
gard un importante papel para
atenderla. Pondrd en el mercado
mas de 82.000 metros. ;Qué pasa

creacion de 26.000 metros cua- M artiricos sera'n en Malaga? sigue como la pregun-

drados para usos terciarios. Los

ocho edificios previstos en el las mas altas
PTA, por su parte, también crea- en construccién

ran otros 40.000 metros. ;Mie-

doaunaburbujatambiénenla €N ESPaﬁa en
oferta de oficinas? Todoespo-  |Q§ pr()ximos

sible, sostiene ante un conjun- =

to de iniciativas que podian lle- anos
gar al el mercado con escasa di-

ferencia en el tiempo.

ta que, mas alla del éxito turisti-
co, se repite en muchos centros
de decision empresariales y en la
que estd la causa y la respuesta de
la reactivacion de los proyectos
inmobiliarios residenciales, hote-
leros y de oficinas en altura que
remontan su origen a los conve-
nios urbanisticos que la cri-
sis hiberno. Los ‘espacios de
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oportunidad’ dibujados apuestan por ese

modelo, y la mayoria estin en la ciudad
consolidada donde la edificabilidad permite
més flexibilidad. Es el caso de Repsol, donde
finalmente se triplicé. En varios de los proyec-
tos, el Ayuntamiento se ha convertido a su pe-
sar en actor importante tras recibir en suelo
algo del dinero que no pudo llevar-156 millo-
nes—a los presupuestos tras el pinchazo de la
burbuja. La recuperacion del sector inmobilia-
rio y la creciente proyeccién de Mélaga, donde
el gobierno local anima a sumar nuevos hote-
les y espacios productivos -léase oficinas— ha
reactivado de la mano de los promotores priva-
dos iniciativas en las que el Ayuntamiento ha
acabado convertido en titular de parte impor-
tante de algunos suelos (dos terceras partes del
proyecto Repsol, 48% en el plan de la Térmica,
edificio comercial en Martiricos). El Plan Ge-
neral aprobado en 2011 después de ocho afios
de tramitacion y trabas por parte de laJuntaes
conocido en relacién a la construccién en altu-
racomo el ‘plan de los convenios’ o como el del
‘cuento de la lechera’, segtin los grupos de iz-
quierda en el Consistorio. Las cuentas han cam-
biadoy a la capital econémica de Andalucia vuel-
ven a mirar empresarios nacionales e interna-
cionales. Después de Madrid y Barcelona es la
provincia, con la capital en cabeza, que méds cre-
ce en poblacién y no precisamente por la nata-
lidad. Fondos de inversion como el alemdn Aqui-
la Capital amplian su apuesta en Malaga a tra-
vés de su promotora AQ Acentor, y a los pro-
yectos inmobiliarios en el Centro, en Rincon
de la Victoria y Estepona, afiade las dos torres
de Martiricos asi como en la promocion, tam-
bién en altura, de 500 viviendas en La Prince-
sa (antigua Confecciones Sur) zona proxima al
soterramiento del AVE donde estdn previstas
un total de 750 viviendas y una inversion de
cien millones que también incluye importan-
te espacio para oficinas y un hotel.

Capitallocal

Metrovacesa abandera, junto a Sierra Blanca
Real States, la operacion Picasso Towers, don-
de la inmobiliaria de Marbella levantard una de
las tres torres de viviendas de lujo de 75 metros
de altura en el litoral oeste. Su presidente, Pe-
dro Rodriguez, que hace cinco afios dio marcha
atras a su intento de construir una torre de 30
pisos en Marbella, es un «absoluto convenci-
don del «empuje» de Malaga, a la que, como tan-
tos empresarios y residentes de la Costa, reco-
noce que empez06 a prestar atencion sélo hace
unos afos. Invertird mas de 70 millones en le-
vantar la torre central y ahora esta al frente de
la comercializacion -la primera torre tiene ya
un 30% de reservas- con una agenda centrada
en un tour internacional para dar a conocer en
el mundo el proyecto residencial de lujo mas
importante en el Mediterraneo después de la
torre Odéon en Montecarlo, ain en construc-
cion. El vecino proyecto en La Térmica ha des-
pertado el interés del fondo de inversion Gingko
en el que estan presentes el Banco Europeo de
Inversiones, la Caisse des dépots de Francia, la
SFPI de Bélgica, la SRIW de Francia, el grupo
financiero Rothschild y fondos de pensiones y
de inversion europeos. Un 20 por ciento de la
operacion corresponde a capital local y nacio-
nal, representado el primero por Acinipo —la in-
mobiliaria del grupo Unicaja Banco- e Inmobi-
liaria Espacio, del grupo Villar Mir. La firma ma-
laguena participa también en el proyecto de
Martiricos con un 30% en Espacio Medina que
ha promovido las 224 VPO ya casi terminadas
y con la venta a AQ Acentor del suelo junto al
cauce del Guadalmedina para levantar las dos
torres que seran las mas altas en construccion
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en Espafia en los proximos anos. Mas de 300
personas se han interesado ya por una vivien-
da, donde los precios se elevan segtin la altura.
«Elinterés ha sido espectaculam, apunta el in-
geniero Alberto Pineda, responsable de Casa de
laTorres, la inmobiliaria a la que Acentor ha
confiado la venta. Desde inversores a familias
malaguenas residentes en Madrid y profesio-
nales liberales desfilan por las citas en esta fase
previa de comercializacion del que asegura sera
el primer edificio ‘smart living’ en Espana y
donde casitodo se podra hacer desde el movil:
reservar lavanderia, limpieza, reparaciones do-
mésticas, tiempo para el espacio de ‘coworking’
over las cuentas de la comunidad.

Oscar Lopez, presidente de la federacién
vecinal Unidad y residente de Martiricos de-
fiende el crecimiento a lo alto para la ciudad,
pero no ve capacidad de la demanda local para
absorber la oferta de vivienda de las grandes
promociones en marcha, tanto en altura como
en formato convencional, incluidas las VPO.
Sostiene que hasta los precios de éstas ulti-

Superficie de suelo urbanizado:
591.968 metros’

Usos
terciarios

472.909
Residencial
+hotelero

280.197

Zona verde

555.200
metros’ edificados
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