Malaga es la tercera provincia espainola
con los valores catastrales mas altos

-

FRANCISCO ’,
JIMENEZ

& pjimenez@diariosur.es

Los efectos del ‘boom’
inmobiliario atin se notan
en este indice que sirve de
referencia en impuestos
como el IBI, la plusvalia, la
Renta o el de Sucesiones

MALAGA. La burbuja inmobiliaria
estall6 hace una década, pero los efec-
tos del ‘boom’ que experiments el
ladrillo antes de la crisis atin tiene
reflejo en los valores catastrales de
los inmuebles de la provincia, una
circunstancia que no tendria la ma-
yor relevancia si no fuera porque esta
variable es la que utilizan las admi-
nistraciones para fijar la cuora de im-
puestos estatales (IRPFy sobre el Pa-
trimonio), autonémicos (Sucesio-
nesyT: isi y i

nentemente turisticas como Alican-
te (45481), Las Palmas (64.054) o Te-
nerife (56.601).

La tendencia en los dltimos afios
es ala baja tras tocar techo en 2013
(90.770 euros de media), aunque las
ciftas actuales todavia quedan muy
Tejos de los 49.921 euros que se con-
tabilizaban en 2006. Esta reduccion
es fruto de las actualizaciones del
catastro que se estan realizando en
1a mayoria de municipios, ya sea por-
que le toque tras diez anos de la ul-
tima ponencia o porque los ayunta-
‘mientos hayan solicitado su revi-
sion una vez transcurridos cinco
afios y siempre que existan diferen-
cias sustanciales con los precios de
mercado.

En la dltima tanda, el Consejo
de Ministros aprobé para este ano
laaplicacion de coeficientes correc-
tores en 31 municipios de la pro-

EL VALOR CATASTRAL

» ;Qué es? Es un valor administra-
tivo fijado objetivamente para cada
bi bl

(IBI'y plusvalia). Pes)e aqueen los
Gltimos afios se han ido corrigiendo
ala baja para ajustarlos a los precios
de mercado, Ia realidad es que el fuer-
te tiron de la Costa del Sol coloca a
Milaga en el tercer puesto del ‘ran-
King’ nacional con los valores catas-
trales mas altos. En su conjunto, los
1,45 millones de inmuebles registra-
dosen la provincia alcanzan un mon-
tante total de 114, millones de eu-
Tos, 1o que se traduce en una media
de 78.598 euros cada uno.

Este promedio, que se sitia muy
por encima del nacional (59.424 eu-
r0s), Unicamente lo superan la Co-
‘munidad de Madrid (115.779 euros)
y las Islas Baleares (81.234), mien-
tras que Barcelona se queda por de-
tras con 76.944 euros. Segun las es-
tadisticas que maneja la Direccion
General del Catastro, las diferencias
también son més que considerables
con otras provincias de similar tama-
fio como Valendia (51172 euros), Za-
ragoza (66.914) o Sevilla (55.397),
pero también con otras zonas emi-

Hacienda hace aflorar
mds de 87000
inmuebles y obras

Los valores catastrales medios en
Malaga no s6lo han variado en los
ltimos por las revisionesa la baja
que estd acometiendo la Direc-
ci6n General del Catastro para
acercar a los precios de mercado
las ponencias que se establecieron
en pleno ‘boom’ inmobiliario.
También por el plan de regulariza-
cion que el 6rgano dependiente
del Ministerio de Hacienda puso
en marcha en 2014 en busca de

ien que resultadela
aplicacion de una serie de criterios
como su localizacion, superficie, el
coste de la construccion, la antigie-
dad, eluso o el precio el suelo.

» Usos fiscales. El valor catastral
se utiliza como referencia para fi-
jar Ia cuantia de impuestos muni-
cipales (IBIy plusvalias), autoné-
‘micos (Sucesiones y Donaciones,

yTi Patr
estatales (IRPF y Patrimonio).

» Otros usos. Aunque originaria-
mente la finalidad del catastro es
de caracter tributario, estos datos
también son utilizados por las ad-
‘ministraciones piblicas para de-
terminar la capacidad econémica
de los titulares del inmueble en
procesos de concesion de ayudas
piiblicas como accesoa vivienda
protegida, becas de estudio, come-
dores sociales, acceso a residencias
para la tercera edad o para tener
acceso a la justicia gratuita.

nuevas construcciones, reformas
©ocambios de uso de inmuebles
que eran invisibles a efectos tribu-
tarios. A falta de que computar los
resultados de Benahavis y Campi-
llos, la inspeccién que en cuatro
oleadas se hallevadoa caboen la
provincia ha hecho aflorar 87.143
actuaciones que se habian escapa-
do de los ojos del fisco, indepen-
dientemente de si cuentan o no
con licencia. La actualizacion de
estos registros conlleva una reper-
cusion econémica, ya que a mas
‘metros cuadrados mayor es el va-
lor catastral de la propiedad. Asi,
s6lo en el recibo del IBI la subida
media es de 150 euros.

vincia para ajustar las ponencias | MUNICIPIOS DE MALAGA i
eXistentes a la situacion real del
mercado. Asi, los cinco que revisa- | Municipi Valor catastral medio __ Municipio
ron por ultima vez el catastro an- Alameda 53.849
tes de 2004 (Nerja, Benahavis, i =
Fuente e Piedra, Alcauciny Peria. | ALC2UCin 42563 | [EINEEI
na) han incrementado la valora- | Alfamate 36221 | Fuentedepig
cién de los inmuebles con un coe- | Alfarnatejo 48.048  Gaucin
ficiente de hasta el 5%, mientras | Algarrobo 37.873  Genalguacil
que los 26 restantes que actualiza- | Algatocin 26583 Guaro
fon sus datos entre 2005 y 2012, en | R e faorre 102169 Humilladero
plena burbuja han vis- X :
to reducido su valor. En este lote | Ahaurin el Grande 48732 | lgualeja
destacan, por el nimerode propie- | Almachar 39268 Istan
dades, Marbella y Benalmadena, | Almargen 37354 lznate
con unarebaja del 9%y del 4%, res- | Almogia 45989  Jimerade Libal
pectivamente. Otras l‘ocahda‘des Alora 36208 Jubrique
donde sus vecinos veran aliviada :
la presion fiscal ligada al dmbito in- | Alozaina 45344 | Jizar
mobiliario son Colmenar, Riogor- | Alpandeire 23.201  Macharaviaya
do, Manilva, Pizarra, Casarabone- | Antequera 71762  Mdlaga
la o Valle de Abdalajis. Archez 43227  Manilva
Ayudas piiblicas Archidona 68856 Warbela |
En cualquier caso, conviene tener en Ardales 71220 Mijas
cuentaqueel valor catastral eslabase | Arenas 57.011  Moclinejo
para calcular impuestos comoel IBI, | Arriate 46821 Mollina
pero hay otras variables que entran | Agjate 34477 Monda
vemmen o oo apigus s vee | BEHIE B2 | Hortscorts
imponible. Por otra parte,alahora | Befahavis 154.769
de calibrar el impacto de los valores | Benalauria 28026 Nerja
catastrales en el dia a dia también & 88039 Ojén
cabe resefiar que ademés de su fina- 57493 Parauta
lidad eributaria, la informacion del | gannocarra 56.824 Periana
catastro inmobiliario también se tie- v
ne en cuenta en procesos de conce- | Bena0jin_ 45.015 | Pizaima
sion de diversas ayudas publicasta- | Benarrabd 28.667  Pujerra
les como acceso a vivienda protegi- | Borge (E) 45614 RincondelaVi
da, becas de estudios, subvenciones | Burgo (E0) 33530 Riogordo
g iales, adjudicacion | T piios 44163 Ronda
de plaza en residencias para la terce- Canilias de A .35 Sal
ra edad o incluso para acogerseala | CANias deAceituno : alares
justicia grauita. Canillas de Albaida 59.038  Sayalonga

Silas diferencias son notablesen- | Canete la Real 44847 Sedella
tre distintas zonas del pais, bajando | Carratraca 49.413  Serrato
al erreno malaguefio también hay | Cyrtajima 35196 SierradeYegu:
un gran escalon entre los 103 muni- | S5t | T
cipios de la provincia, donde el pro- | Cértama £ eba
medio es de 78.600 euros. Lapalma | Casabermeja 58.180  Tolox
se la lleva la Costa occidental, con | Casarabonela 55641  Torremolinos
Benahavis como puntadelanzacon | Casares 79248 Torrox
smpromedodelstroeus 0| T
(70.102) y qute tiene su explicacion | Comenar 73362 Vallede Abdale
cuando se miraa La Zagaleta, laur- | Comares 76.004  Velez-Malaga
banizacion més lujosa de Europa. | Competa 58.546  Villanuevade A
{\unquelewdentemente no to:ios los | Cortes de la Frontera 57.249  Villanuevade i

! municip) P Cuevas Bajas 33262 Villanuevadel|

nas 7.350 habitantes tienen el mis- 3 3ol 919 Vit Tl
movalor 123 14.437 propi > | Cuevas del Becerro . illanueva del
man en su conjunto 2.234 millones | Cuevas de San Marcos 49613 Villanuevade
de euros, situdndose por encimade | Citar 34841  Viiuela
ciudades como Antequerao Ronda | EStepona 80439 Yunquera
apesar de que en estas localidades | e 25.485 | TOTALPROVI
se emiten el doble de recibos (29415 | S
¥ 25.403, respectivamente).

Justo por detris de Benahavisapa- | PRINCIPALES PROVINCIAS
tecen la vecina Marbella, con 125.350
s, ot delontor, | Provincia Provincia
no como Ojén (103790 euros), Mi- | Alicante 45.481  LasPalmas
jas (96.780) o Manilva (90.960). En | gy o0 81234 SantaCruzde
la cabeza del ‘ranking’ también se : "
cuela Alhaurin de laTorre, mientras | Barcelona 76.838  Sevilla
que en un peldafio inferior se colo- | LaCorufia 43469 | Valencia
can otros municipios del litoral oc- | Madrid 115779 | Zaragoza
cidental como Benalmidena | [TYTWYeTN FPYTY]  TOTALNACIO

(88.040), Estepona (80.440) y Fuen-
girola (79.090).
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