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Alguilar un local en la calle Larios cuesta de media 300 euros por metro cuadrado. :: fito saLas
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PRECIOS DE LOCALES

» Calle Larios. Los empresarios
deben pagar 300 euros por metro
cuadrado frente a los 190 de hace
dos afios.

»Centro Histoérico. Las rentas
han aumentado hasta los 41 eu-
ros por metro cuadrado frente a
las 36 del afio 2015.

»Soho. Hacerse con un local co-
mercial en esta zona de expan-
sion del Centro cuesta una me-
dia de 19,6 euros. En el afio 2015
costaban 16 euros por metro cua-
drado.

pPerchel sur. Tras el Centro, es
la zona mas cara de la capital, con
unas rentas medias de 14 euros
por metro cuadrado.

El precio de los locales comerciales se dispara en
el Centro y el Soho con subidas de hasta el 70%
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Los expertos coinciden

en que las rentas han
subido por el aumento

del turismoy porque

hay pocas calles dedicadas
en exclusivaala moda

MALAGA. Laalarmante subida del
precio de los alquileres en Malaga no
s6lo se nota en el dmbito residencial.
El aumento de las rentas también esta
afectando a los locales comerciales,
que en los dltimos tres afios han ex-
perimentado subidas de hasta el 70%
en algunas calles del Centro. Segin
datos de la consultora Savills Aguirre
Newman, las rentas de la zona ‘pri-
me’, esto es, las calles mas golosas de
la ciudad, han alcanzado un maximo
de 300 euros por metro cuadrado al
mes, lo que supone un coste medio
de 15.000 euros por un local de ape-
nas 50 metros cuadrados.

Este incremento de las rentas, agra-
vado desde hace cinco aflos y apare-
jado al aumento del turismo y la res-
tauracion, ha provocado que estar en
calles principales sea imposible para
la gran mayoria de los comercios tra-
dicionales, que en muchas ocasiones
se ven obligados a echar el cierre por
falta de liquidez. Segtn datos publi-
cados por diferentes portales inmo-
biliarios, los alquileres han aumen-
tado sobre todo en el Centro y en la
zona del Soho, con un aumento me-
dio del 20% en los ultimos tres afios
y del 70% en alguna calles concretas.

Por poner algunos ejemplos, pa-
gar un alquiler en los pocos locales
que actualmente se encuentran dis-
ponibles en el Centro Histérico —ob-
viando la calle Larios— cuesta de me-
dia 41 euros por metro cuadrado,
cuando en 2015 eran 36; en el Soho
las rentas ya se cotizan a 19,6 euros
el metro cuadrado, cuando hace tres
afos se situaba en la franja de los
16. En el resto de zonas del Centro,
los alquileres se han mantenido en
el entorno de Perchel Sur (unos 14
euros por metro cuadrado), Moli-
nillo/Carreteria (12) y ha bajado en
Perchel Norte (de 13 alos 10 actua-
les) y La Victoria (de 12 a 10).

Siguiendo con el informe Visién
2018 sobre el mercado inmobilia-
rio realizado por Savills, las rentas
en la zona ‘prime’ de la ciudad ha
pasado desde los 190 euros por me-
tro cuadrado de 2016 a los 300 ac-
tuales para locales con superficies
inferiores a 100 metros cuadrados.
Y no sélo eso, sino que detalla que
esta zona tiene una tasa del 100%
de ocupacion frente a una tasa de

disponibilidad del10,79% en los ejes
comerciales yun 18,63% en las vias
secundarias.

Ajuicio de los expertos que han
realizado el informe, la calle Larios
se ha consolidado como una de las
principales vias comerciales de Es-
pafia, lo que esta suponiendo un
efecto expansivo en la zona ‘prime’
y centro de la ciudad, sobre todo ha-
cia el inicio de la calle Granada e in-
cluso Nueva. De hecho, el aumen-
to del interés de marcas internacio-
nales han convertido a la ciudad en
una de las mas dinamicas de Espa-
na en moda y ha conseguido que la
ciudad sea comparable a Bruselas o
Estocolmo en la comparativa de ren-
tas tedricas.

Pocos espacios en el Centro

José Félix Pérez-Pena, director de
la consultora Savills Aguirre
Newman en Mélaga, entiende que
el aumento de los precios se debe
a que la zona comercial es muy pe-
quefia en comparacioén con otras
ciudades. «Cada vez mas operado-

res quieren estar en Malaga y por
eso suben los preciosy, reseiia. Ade-
mads, como consecuencia de este
interés, explica que se estdn poten-
ciando nuevas zonas como Espece-
rias o el Soho.

No obstante, este profesional en-
tiende que las rentas estdn alcan-
zando casi su maximo porque mu-
chas empresas ya no pueden asu-
mir el coste de los alquileres. Aun-
que apunta que muchas de las mar-
cas que estan en la calle Larios lo
hacen por imagen, no esconde que
también necesitan vender. «No se
pueden subir las rentas de forma
de forma infinitay.

En la misma linea, David Gue-
rrero, propietario de la consultora
Eurobienes, también apunta a que
este importante aumento en el pre-
cio se debe a la falta de espacio dis-
ponible. A su juicio, apenas quedan
zonas que no estén dedicadasala
restauracion, y las grandes firmas
no quieren estar rodeadas de bares
y restaurantesy, razona. Este pro-
fesional detalla casos en donde las

rentas casi se han duplicado de un
aflo para otro, por lo que no son can-
tidades asumibles por todos los bol-
sillos. «No es algo exclusivo de ca-
1le Larios; en el primer tramo de
Granada también ocurre algo pare-
cidoy, anade.

Ante este constante aumento,
desde la Federacion de Autonomos
de Malaga entienden que la admi-
nistracion deberia sentar unas ba-
ses para evitar precios abusivos.
Juan Antonio Garcia, presidente
del colectivo, considera que se de-
beria limitar un precio maximo
por metro cuadrado. «Los propie-
tarios quieren aprovecharse de
unas circunstancias muy delica-
das para alquilar los locales al me-
jor postory, apunta. A su juicio, el
problema se ha agravado por cul-
pa de las franquicias, que han pro-
vocado que se eleven los precios y
la expulsion de los pequenos co-
mercios. «La unica solucién que
nos queda para sobrevivir es ubi-
carnos lejos del Centro y tratar de
vender por internety.

:: J. SOTO

MALAGA. Elprecio de los alquile-
res de locales comerciales también
va por barrios en Milaga. Segtin los
datos publicados por el portal espe-
cializado Idealista.com, Campanillas
y Cruz del Humilladero son las zo-
nas en donde las rentas son mas ase-
quibles de toda la capital. En el pri-
mero, loslocales se alquilan en cua-

tro euros de media por metro cua-
drado, mientras que en Cruz del Hu-
milladero se sitan en 6,77 euros.
Lejos del Centro Historico, los
alquileres mas caros se cotizan en
la zona Este, en donde se exigen
hasta 11,62 euros por metro cuadra-
do, y en Carretera de Cadiz, con ren-
tas que suben hasta los 9,65 euros
por metro. Por detrds se sitdan Tea-

Campanillas y Cruz del Humilladero, los
barrios donde es mas barato alquilar un local

tinos (a 9,32 euros por metro cua-
drado), Puerto de la Torre (8,34 eu-
10s), Bailén Miraflores (8,13) y Ciu-
dad Jardin (7,86).

El presidente de la Federacion
de Auténomos de Malaga, Juan An-
tonio Garcia, alerta de que el pre-
cio de los alquileres también estan
aumentando en los barrios por el
efecto contagio del Centro. Aun-

que en las barriadas hay muchos lo-
cales cerrados, sus propietarios si-
guen pidiendo rentas muy eleva-
das. «(No es normal que por un pe-
queno local de 40 metros en la ca-
lle Marmoles pidan 1.400 euros al
mesy, sostiene.

Segtin los datos publicados en el
portal inmobiliario, en toda la ca-
pital hay actualmente 669 locales
en alquiler. Por orden, la mayoria
estan en todo el entorno del Cen-
tro (212), Carretera de Cadiz (126)
y Cruz de Humilladero (100). En
donde menos locales hay disponi-
bles es en la zona Este (49) y Tea-
tinos (52).
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