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El mercado inmobiliario y el sector de —m nozmﬁ_.:nn_o_._ seguiran creciendo en 2018. :: . 6.
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La construccion toma aire y ya
liderala creacion de empleo

La reactivacion de promociones y la rehabilitacion de viviendas
para alquiler turistico sostienen el crecimiento del sector

VIVIENDA

5K En Twitter: @Agalmendres

a construccién yaes
el sector que mas em-
pleogenera en Mila-
ga. La recuperacion
del mercado inmobiliario se
tradujo el afio pasado en 5.712
nuevos afiliados a 1a Seguridad
Social, un catorce por ciento
mas que en 2016. La rehabili-
tacién de viviendas por la eclo-
sién de los alquileres turisti-
cos y la reactivacion de pro-
mociones que quedaron para-

lizadas por la crisis explican
este crecimiento. La construc-
ci6én suma un total de 45.000
trabajadores en la provincia,
por encima de la restauracion
y los hoteles. Aunque la cifra
aun esti lejos de los mas de
90.000 empleados dedicados
al sector a finales de 2007, la
tendencia alcista resulta im-
parable desde hace varios tri-
mestres. El nimero de pues-
tos de trabajo procedentes de
la construccion toco fondo en
2013, cuando descendio6 hasta
27.000 personas.

Para enténder el incremen-
to de contrataciones en el ul-
timo afio basta revisar el ni-
mero de viviendas acabadasy
visadas en el dltimo lustro.
Desde enero hasta séptiembre
del afio pasado, Malaga pre-
sent6 1.961 viviendas termi-
nadasy 3.830 viviendas visa-
das, segtin los datos del Cole-

gio de Arquitectos, que alin no
ha publicadola estadistica del
1iltimo trimestre. Aun sin su-
mar la cifra de estos tres me-
ses, los nimeros ya multipli-
can la actividad registrada en
los ejercicios anteriores. En
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AUMENTA LA
OBRA PUBLICA

La provincia de Milaga ce-
116 el afio con cerca de un
25 por ciento mas de inver-
sion en obra piiblica que el
ejercicio pasado. Las licita-
ciones por parte de las ad-
ministraciones superaron
los 250 millones de euros,
un ligero aumento atin le-

2013, por ejemplo, el sector ce-
16 con 904 viviendas visadas
y 1.817 viviendas acabadas.
El presidente de la Asocia-
cién Provincial de Construc-
toresy Promotores (ACP), Emi-
lio Lopez, asegura que la cons-

jos de los niveles anteriores
ala crisis, segtin datos dela
Asociacion de Constructo-
res y Promotores de Mala-
ga, que adviertedequela
escasez de obra ha provoca-
do que algunas ofertas re-
gistren una «bajada temera-
riay de precios sin margen
de beneficios «e incluso
con pérdidas» y solicitaun
mayor aumento en la inver-
sién realizada por las admi-
nistraciones publicas, a las
que reclama que no contra-
ten proyectos rigiéndose

truccién de viviendas «esta ti-
rando del sector en Milaga ca-
pital y la Costa del Sol occiden-
taly un poco en la zona orien-
taly, aunque la actividad en el
interior de 1a provincia «es prac-
ticamente nulay. El ‘boom’ del
alquiler turistico también ha
tenido efectos positivos en el
sector, ya que un alto porcen-
taje de estas viviendas requie-
ren tareas de reforma, rehabi-
litacién o decoracién que han
contribuido a reactivar el em-
pleo. Lopez reconoce que el

tinicamente por el criterio
del presupuesto mis bajo.
La ACP denuncia que de-
tris de estas ofertas mini-
mas se eésconden «impagos
a trabajadores y proveedo-
Tes, materiales de mala ca-
lidad y una pérdida general
de las garantias que debe
tener cualquier obra». Cada
vez son mas las administra-
ciones que comprueban
que la prictica de contratar
proyectos al precio mas
bajo suele conducir a pro-
blemas en la revision de di-
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sector «estd aprovechando el
tirén» de este tipo de alquile-
1es, que a menudo «requieren
mano de obra especializaday.

La reactivaci6én del merca-
do también ha beneficiado a
empresas dedicadas al disefio,
la ejecucidn y el manteni-
miento de instalaciones. Es el
caso de Anelair, cuyo director
técnico de Anelair, Juan Jess
Martin, asegura que «mads que
los apartamentos turisticos,
nuestra compaiiia se esta vien-
do beneficiada por las inver-
siones hoteleras en reformas,
como ocurrié en 2016 con los
entornos hospitalariosy. Los
excelentes datos turisticos re-
gistrados en los dltimos afios
en la Costa del Sol han permi-
tido a numerosas compaiiias
hoteleras poner en marcha ac-
tuaciones de mejora como las
ejecutadas en Torremolinos,
donde la planta turistica ha
invertido mis de 150 millo-
nes de euros en reformas en
los dltimos meses.

Condiciones laborales
Las condiciones laborales de
muchos de los nuevos emplea-
dos del sector de la construc-
cién suponen el reverso de la
moneda de esta recuperacion.
El secretario de Construccién
y Servicios de Comisiones
Obreras, Juan Antonio Rueda,
admite que «no esperdbamos
una reactivacion tan ripida del
mercado inmobiliario, aunque
para los trabajadores despedi-
dos ha sido un mundo todo
este tiempoy. Los sindicatos
denuncian el ¢incumplimien-
to sistematicoy de los conve-
nios sectoriales por parte de
numerosas empresas dedica-
dasa la construccién, una prac-
tica que Rueda considera «in-
tolerablen. Desde Comisiones
Obreras advierten de la nece-
sidad de apuntalar los dere-
chos laborales de estos traba-
jadores, especialmente en ma-
téria de salarios, horarios y pre-
vencion de riesgos.

La recuperacion del merca-
do también ha propiciado va-

sefios, modificaciones pre-
supuestarias e incluso la
paralizaci6n de los traba-
jos. El Ministerio de Em-
pleo ya considera temeraria
]labajada de 2,5 puntos so-
bre la oferta media, una po-
sicién reforzada con la nue-
va Ley de Contratos del Sec-
tor Publico. Pese al aumen-
to registrado, los construc-
tores insisten en que resul-
ta necesario incrementar el
nimero de proyectos tanto
de nueva obra piiblica como
de mantenimiento.
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LOS DATOS

45.000

trabajadores suma el sector
de la construccién en la
provincia de Milaga, el do-
ble que hace cinco aios.

3.830

viviendas visadas y 1.961

acabadas registr6 Malaga
entre enero y septiembre

14,5%
y (o]
aument6 el empleo en la

construccién en Malaga en
2017 respecto a 2016.

rios incrementos del precio de
la vivienda en los iltimnos me-
ses, un aumento que se ha he-
cho notar sobre todo en 1a ca-
pital, donde el ritmo «puede
considerarse alto, ya que no
esun incremento generaliza-
do, sino que depende de de-
terminadas areasy, segiin el
dltimo informe del Observa-
torio de Medio Ambiente Ut-
bano (OMAU), que alerta so-
bre las dificultades de acceso
alavivienda a las que se'en-
frenta parte de la poblacién.

administraciones mayor agilidad en los trémites

La ACP denuncia que
los procedimientos
para otorgar licencias
«se eternizan»

y comprometen

la recuperacioén

it A. GOMEZ :
MALAGA. Los tiempos de
las administraciones conti-
nian siendo el gran caballo
de batalla de promotores y
constructores, que reclaman
mayor agilidad en los trami-
tes. Desde la ACP de Z&wmm
denuncian que 1a tramitacién
de proyectos y licencias se
duplica y eternizan y advier-
ten de los efectos negativos
que situaciones como la pa-
rilisis de los Planes Genera-
les de Ordenacién Urbano de
algunos municipios pueden
tener sobre la recuperacion
del sector inmobiliario. Ya el
afio pasado la Federacién An-
daluza de Empresarios de la
Promocién Inmobiliaria (Fa-
deco Promotores) solicito ala
Junta de Andalucia que ana-
lice la evolucion de las medi-

das que desde 2016 viene im-
pulsando «a fin de agilizar la
tramitacion de los procedi-
mientos urbanisticos.

Una de las medidas agiliza-
doras que piden es que la Ley
de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) permita
que los municipios sustitu-
yan Ja licencia de primera ocu-
pacion por una declaracién
responsable que «comprome-
ta al promotor inmobiliario
con la correcta ejecucion del
proyecto aprobado en su dia
y para el que obtuvo licencia
de obras y que conllevara un
posterior control municipaly.
Por ello, en unos momentos
en los que la promocién in-
mobiliaria «comienza a dar
pasos firmes en la senda de la
recuperaciény, desde la fede-
racion reclaman «poder dis-
poner, cuanto antes, de un
borrador de la nueva Ley de
Ordenacién Urbanistica de
Andalucian, destacando que
«es esencial acelerar los tra-
bajos de redaccion de una nue-
va norma que simplifiquen
los tortuosos y complejos pro-
cesos urbanisticos convirtién-

I

Los promotores critican que los tramites lleguen a duplicarse en ocasiones. :: a. 6.

dola en un instrumento efi-
Caz que opere como un factor
determinante para atraer nue-
vas inversiones a Andaluciay.
El Consejo de Gobierno an-

daluz anuncié en diciembre
elinicio de la elaboracién del
anteproyecto de la nueva Ley
Urbanistica para un Urbanis-
mo Sostenible en Andalucia,

que sustituird a la actual, que
data de 2003. El nuevo docu-
mento tiéne entre sus obje-
tivos «agilizar y mﬁérmowﬁ
los procedimientosn.

(C/ Flamencos 36, 29018 Malaga
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