Ocho claves del proyecto para el Astoria

La propuesta de auditorio soterrado esta condicionada por su complicado encaje urbanistico
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La actuacién planteada
por unos empresarios
cordobeses sera sometida
aun concurso a medida
como iba a suceder con

la de Antonio Banderas

MALAGA. La manzana de los cines
Astoria y Victoria se enfrenta a su
enésima oportunidad de dejar paso
aun proyecto que convierta este en-
clave de la plaza de la Merced en una
nueva centralidad para Malaga. Tras
el paso dado por unos empresarios
cordobeses para realizar el proyecto
con el que obtuvieron un accésit del
concurso de ideas convocado el afio
pasado por el Ayuntamiento, como
propietario del suelo, la actuacion se
enfrenta a una tramitacién adminis-
trativa que se antoja compleja.

éPor qué es este proyecto el que
finalmente acepta el equipo de
gobierno municipal?

Tras la renuncia del actor Antonio
Banderas a desarrollar el proyecto de
teatro y zona comercial, diseniado por
elarquitecto José Segui, con el que
gano un concurso de ideas convoca-
do por el Ayuntamiento el afio pasa-
do, el equipo de gobierno municipal
busco cudles de las propuestas que se
presentaron a ese concurso (de arqui-
tectura y modelo de negocio) conta-
ban con un respaldo empresarial sol-
vente detrds. Al no ser requisito del
concurso disponer de ese respaldo,
fueron pocas las iniciativas de las que
pudo echar mano el Consistorio para
salvar esta apuesta por dar una salida
alamanzana del Astoria, que supu-
so un coste de 21 millones de euros
para las arcas municipales hace siete
anos. Tras analizar las diferentes ideas,
tnicamente quedaron tras la criba la
opcion de los empresarios cordobe-
ses que hace cinco afios ya propusie-
ron levantar en el Astoria un merca-
do gastrondmico con usos culturales,
y otra para realizar un centro depor-
tivo. El gobierno local se decanto fi-
nalmente por la idea de los empresa-
rios cordobeses, proponiéndoles que
solicitaran la concesion del suelo para
abrir un proceso de publica concu-
Irencia que tenga como base su pro-
yecto. Esa solicitud es la que forma-
lizaron la semana pasada ante la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo.

éQuéemp ?

El proyecto bautizado como Malaga
All Space estd promovido por un gru-
po de empresarios que en Coérdoba
gestionan el mercado gourmet de la
Victoria. Al frente de la iniciativa estd
el empresario Jorge Barbancho Cor-
nejo, que ostenta cargos directivos
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en una veintena de sociedades, la ma-
yor parte de ellas con sede en Cérdo-
ba, relacionadas con el mundo de la
hosteleria y de la promocién inmo-
biliaria. Segn fuentes consultadas,
también posee negocios en las Islas
Baleares. En el caso del Astoria, se apo-
ya en otras empresas también cordo-
besas. Se trata de la agencia musical
Riff Producciones y de la organizado-
ra de eventos Activa Congress.

éQué pretenden hacer?

Pretenden desarrollar el proyecto con
el que participaron en el concurso de
ideas y en el que resultaron merece-
dores de uno de los accésit del jurado
y de la tercera posicién en cuanto a
las 3.565 votaciones que se recaba-
ron por Internet. El concurso dejaba
abierta la posibilidad de vulnerar las
normas urbanisticas establecidas para
la parcela, para dar libertad a los par-
ticipantes a la hora de plantear sus
propuestas, de ahi que muchos de
ellos optaran por obtener mas metros
cuadrados de usos lucrativos con in-
crementos de superficie que pasaban
por superar la altura permitida o pro-
fundizar en el subsuelo. En el caso de
la propuesta de los empresarios cor-
dobeses, la pieza clave de su plantea-
miento es realizar un auditorio con
capacidad para 1.198 localidades que
estaria totalmente soterrado y reque-
rirfa una excavacion hasta los diez
metros de profundidad. Sobre esta
sala para conciertos y eventos se le-
vanta el resto del edificio, disenado
por los arquitectos Alberto Garcia Ma-
1in y Juan Manuel Sanchez La Chica,
en el que ha desaparecido el concep-
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to de mercado (que esactual uso de
la parcela) en favor de negocios de
hosteleria gourmet, interrumpidos
en lasegunda planta con 1.335 me-
tros cuadrados para uso de la Funda-
cion Picasso. El edificio propuesto,
con una planta baja muy permeable
y coronado por una terraza ajardina-
da a modo de mirador, no supera en
altura los edificios de la acera norte
de la plaza de la Merced, pero si reba-
sa la huella actual de los cines. Estas
caracteristicas obligan a tramitar una
modificacién del planeamiento ur-
banistico del Centro que puede du-
rar al menos un afo.

éCual es el procedimiento para
ajustar el plan urbanistico del
Centro Histdrico a la propuesta?

El procedimiento para modificar el
Plan Especial de Proteccion y Refor-
ma Interior (PEPRI) del Centro His-
torico y ajustarlo a la propuesta de
Malaga All Space tendra que ser tra-
mitado por la Gerencia Municipal de
Urbanismo hasta su aprobacion defi-
nitiva por el pleno del Ayuntamien-
to. No obstante, requiere informes
vinculantes de laJunta de Andalucia
y de los técnicos del propio Ayunta-
miento que serdn claves para que pue-
da prosperar esta idea, que inicial-
mente vulnera la obligacion de habi-
litar plazas de aparcamiento para los
usos comerciales o lucrativos en edi-
ficios de nueva construccion no ubi-
cados en zonas peatonales. El1 Plan
General de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) obliga a habilitar al menos
una plaza por cada 10 localidades en
el caso de teatros de mas de 500 bu-
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tacas, por lo que -sin tener en cuen-
ta las reservas precisas para la super-
ficie comercial-hostelera- serian mas
de 119 los estacionamientos con los
que al menos deberia contar una cons-
truccion de estas dimensiones.

El PGOU exime de tener que rea-
lizar aparcamientos en el caso de que
haya que preservar restos arqueolé-
gicos. En el supuesto de que los ha-
1lados bajo los antiguos cines —cuya
excavacion no se ha completado atin
en la parte del Victoria- pudieran ser
retirados para permitir la excavacion
del auditorio, su construccion ten-
dria que salvar la obligacién de habi-
litar el ‘parking’, para lo que se ten-
dria que hacer una excepcion.

¢Cudles son los tramites
burocraticos pendientes?

A partir de la solicitud de la concesion
de las parcelas de los antiguos cines
realizada por los empresarios, el equi-
po de gobierno municipal debe reca-
bar informes técnicos internos que
avalen que se trata de un proyecto de
interés publico para la ciudad y que,
por lo tanto, puede ponerse en mar-
cha mediante un procedimiento de
concurrencia competitiva. Asi, una
vez que la Junta de Gobierno Local
declare el interés de la actuacion, se
pondrin en marcha los tramites para
convocar un concurso publico de for-
ma que otros empresarios puedan pu-
jar también por realizar la propuesta
de Mailaga All Space. Aunque desde
Urbanismo se ha lanzado la posibili-
dad de lanzar ese concurso en parale-
loalos trimites para modificar el PE-
PRICentro, todo apunta a que no se

convocara hasta que este procedi-
miento haya culminado para tener
garantias de que el proyecto encaja
en la normativa urbanistica que por
ahora incumple. En ese concurso pu-
blico que tomard como base la idea de
los empresarios cordobeses, el Ayun-
tamiento debera establecer por cudn-
tos afios se establece la concesion del
suelo (en el concurso de ideas se apun-
t6 un periodo de 35 afios) y la cuan-
tia del canon econémico que tendran
que abonar anualmente los futuros
adjudicatarios de la parcela.

¢Cudl es lafinanciacion?

Los empresarios han calculado una
inversion total de 21 millones de eu-
T0s para poner en marcha su proyec-
to. Este montante lo cubririan con
siete millones de euros de recursos
propios y 11 millones de financiacion
externa de la que no han detallado su
procedencia. Asimismo prevén fac-
turar seis millones de euros cada afio
y gastar unos cuatro millones, lo que
deja un margen de beneficios de unos
dos millones de euros del que habria
que restar el canon anual.

éQué diferencias tiene este
proyecto con el de Banderas?

La principal diferencia del proyecto
actual con el de Antonio Banderas es
que se centra en explotar una linea
de negocio basado en los conciertos
de musica en directo durante todo el
afio, frente a la apuesta del actor ma-
laguefio por crear un centro de for-
macion en artes escénicas que con-
taria con figuras de primer nivel in-
ternacional y dispondria de una sala
con capacidad para 600 espectadores.
Ambos planteamientos comparten
que requieren de una modificacion
del PEPRI Centro para ajustar sus di-
mensiones. En el caso de la idea de
Banderas, inicamente planteaba un
semisétano para restos arqueologi-
cos, aulas y usos complementarios,
pero superaba la altura permitida so-
bre rasante. Ademas, las dos ideas se
apoyan en la hosteleria como férmu-
la comercial para garantizar la viabi-
lidad econémica del proyecto, y tam-
bién comparten la tramitacion pre-
vista a través de un concurso publico
hecho a medida de la actuacion pre-
sentada, cuestion que fue criticada
en el caso de la propuesta de Bande-
1as y que, sin embargo, no ha sido re-
prochada ahora.

éQué sucederia si no se puede
hacer el auditorio que proponen?

Cabria la posibilidad de que finalmen-
te no fuera posible realizarse el audi-
torio soterrado en el que los empre-
sarios de Mélaga All Space fundamen-
tan su proyecto. ;Qué pasaria enton-
ces? Cuestionado al respecto, el em-
presario Jorge Barbancho admitio que
supondria un varapalo para la actua-
cion tal y como ahora estd planteada,
aunque se mostro abierto a, llegado
el momento, reconsiderar el proyec-
toy buscar «otra ideay que pueda en-
cajar dentro de lo que sea factible le-
galmente de realizar en la parcela.



