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Mélaga es Ia segunda Esfuerzo financiero para adquirir una vivienda
provincia del pais
que mas esfuerzo
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La escalada de precios,
que hasido del 8% en
el dltimo ano, hace que
una familia media deba
destinar el 21,6% de sus
ingresos para pagar el
primer ano de hipoteca

MALAGA. Milaga tiene la peor
combinacion posible para el acceso
ala vivienda: unos precios situados
en la franja mas alta de todo el pais
y unos sueldos que estan entre los
mas bajos. El resultado es que el es-
fuerzo financiero necesario para ad-
quirir una casa en propiedad es el
mayor de toda la Espaiia peninsu-
lar: una familia malaguena media
debe destinar el 21,6% de sus ingre-
sos brutos anuales al pago del pri-
mer afio de hipoteca. S6lo Baleares
tiene un porcentaje superior: del
23,2%. Asilo refleja el altimo infor-
me ‘Tinsa IMIE Mercados Locales’
correspondiente al tercer trimestre
de 2018, elaborado por la sociedad
de tasacion Tinsa. La media nacio-
nal esta situada en el 17,2%.

Segtn datos del Instituto Nacio-
nal de Estadistica recogidos por di-
cho estudio, la cuantia media de las
hipotecas que se firman en la pro-
vincia asciende ya a 126.417 euros,
la séptima mas alta de todo el pais.
La cuota mensual media es de 579
euros. Al mismo tiempo, Malaga se
sitda, como el resto de Andalucia,
entre las regiones espafiolas con me-
nor renta familiar: 32.077 euros
anuales, segtin los datos en poder
de Tinsa.

Los expertos sitian en el 25% de
los ingresos familiares la barrera por
encima de la cual se considera que
el esfuerzo financiero es excesivo.
Por tanto, Mélaga no ha entrado to-
davia en terreno de riesgo, pero esta
cerca. Las que silo estdn son las ciu-
dades de Madrid y Barcelona, don-
de las familias que deciden adqui-
rir una vivienda deben destinar mas
del 26% de su renta al pago de la hi-
poteca.

Cabe recordar que el esfuerzo ne-
cesario para acceder a una vivienda
de alquiler en Malaga no es menor
que el exigido para una hipoteca. Se
calcula que una familia debe desti-
nar una media del 39% de sus ingre-
sos a pagar la renta. Y es que la ca-

restia del alquiler es todavia mas in-
tensa que la de los inmuebles en pro-
piedad: en el Gltimo afio los arren-
damientos han subido un 11%, se-
gun un reciente estudio de Alquiler
Seguro.

Miguel Angel Medina, coordina-
dor técnico de Tinsa en Mélaga in-
cide en que esimportante tener en
cuenta «el contexto de la provincia»
para entender estos datos. «Esa tasa
de esfuerzo financiero tan elevada
esta reflejando, al igual que ocurre
en Baleares, la existencia de un mer-
cado de vivienda de alta gama y pre-
cios elevados enfocado al compra-
dor extranjero que esta desalinea-
do con el nivel de ingresos de los ciu-
dadanos de la provinciay, afirma.

Fuerte escalada

Con o sin ese mercado de lujo, es
innegable la escalada del precio de
la vivienda que se esta producien-
do en la provincia. Un encarecimien-
to que se estd acelerando, a juzgar
por los datos del tltimo informe de
Tinsa. Malaga es la quinta provin-
cia espafiola (y la primera a nivel
andaluz) donde mas ha subido el
precio de la vivienda en el ultimo
afo: nada menos que un 8,4% (la
media nacional ha sido del 4,9% y
la andaluza, del 5,1%), de forma que
el metro cuadrado alcanza ya los
1.554 euros.

En el caso de la capital malague-
fa el repunte ha sido atin més in-
tenso, del 12,5%. Es una de las siete
ciudades espafiolas donde los pre-
cios se han revalorizado por encima
del10%.Y desde Tinsa aportan otro
dato revelador: desde que toco sue-
loen 2013, el valor del suelo se ha
incrementado un 30,4% en la capi-
tal malaguefia (ahora estd en 1.575
euros por metro cuadrado) y eso la
sittia como la tercera ciudad donde
mis se ha revalorizado la vivienda
desde que alcanzo6 su minimo en la
crisis, por detras de Barcelona y de
Madrid. Aun asi, seguiria faltando
un 34,8% para llegar a los precios
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Subida precio vivienda (capitales)

Baleares (Islas) 824 Madrid +13% Madrid +15,6%
Barcelona 730 La Rioja +11,8% Pamplona +14,2%
Madrid (Comunidad de) 717 Islas Baleares +9,9% Alicante +13,2%
Guiptzcoa 614 Navarra +8,7% Palma de Mallorca +12,8%
Melilla 596 Malaga +8,4% Malaga +12,5%
Girona 582 Murcia +7,9% Valencia +12%
Malaga 579 Valladolid +7,9% Murcia +11,1%
Vizcaya 567 Ledn +7,5% Zaragoza +8,1%
Palmas (Las) 563 Valencia +7,4% Sevilla +7,9%
Santa Cruz Tenerife 534 Zaragoza +6,8% Cordoba +7,9%

Desde Tinsa vaticinan que
los precios «van a seguir
subiendo, pero de forma
mas moderada»

maximos que se alcanzaron en la
época del boom.

Miguel Angel Medina destaca que
la subida de precios obedece a un
auge de la demanda que ya no esta
solo volcada en la segunda residen-
cia. «Obviamente en el litoral cos-
tero sigue siendo mayoritaria la vi-
vienda turistica. Pero en Mélaga ca-

LOS DATOS

1.554

euros por metro cuadrado es el
valor medio que ha alcanzado la
vivienda en la provincia de Ma-
laga en el segundo trimestre, se-
gun Tinsa. Es el precio mas alto
de Andalucia y el séptimo del
‘ranking’ nacional. En la capital
malaguefia se alcanzan ya los
1.575 euros por metro cuadrado.

30,4%

es la subida acumulada que ha
experimentado el precio de la vi-
vienda en Malaga capital desde
que tocé su valor minimo en
2013. Este aumento la convierte
en la tercera capital espaiiola,
por detris de Madrid y Barcelo-
na, con mayor revalorizacion
desde minimos.

37,3

compraventas por cada mil vi-
viendas existentes en la provin-
cia. Este es el volumen que alcan-
za Malaga, la provincia espaiiola
que mayor actividad inmobiliaria
concentra en relacion al tamafo
de su parque de viviendas. La me-
dia esparfiola es de 21,8 transaccio-
nes por cada mil viviendas.

pital y la Axarquia ha despertado de
forma decidida la primera vivien-
da, de forma que ya nos movemos
en un 50% de ambos segmentosy,
explica. El coordinador técnico de
Tinsa vaticina que los precios en el
mercado inmobiliario malaguefio
«van a seguir subiendo, pero quiza
de forma algo mas moderaday des-
pués del fuerte tirén de los dos al-
timos dos afios.

Apartamentos turisticos

Medina destaca las zonas de Teati-
nos y Parque Litoral como las mas
activas de la ciudad, tanto en nue-
va oferta como en demanda. Ade-
mas, confirma «el boom de los apar-
tamentos turisticosy que se esta pro-
duciendo en el Centro Histérico,
donde ya se estan superando inclu-
so los precios de 2007 a causa de la
gran demanda de particulares y em-
presas que compran como inversion.
«Se esta vendiendo todo: incluso
apartamentos y estudios muy pe-
quefios e interioresy, apunta.

05/11/2018 10:19



