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Un grupo inversor
ruso lanza una
oferta por las
torres de Repsol

FRANCISCO p
JIMENEZ

4 pjimenez@diariosur.es

El'banco malo’ ya estudia
la propuesta mientras

el Ayuntamiento la ve
insuficiente al llegar solo
aun tercio del precio
fijado hace una década

MALAGA. Un grupo inversor ruso
ha puesto sus ojos en los terrenos de
Repsol con la intencion de ejecutar
en un plazo aproximado de ocho afios
el proyecto residencial que contem-
pla cuatro torres de pisos, zonas co-
merciales, equipamientos y un par-
que de 70.000 metros cuadrados. Se-
gtn ha podido confirmar este perio-
dico, responsables de este ‘holding’
empresarial ya han trasladado una
primera oferta a la Sociedad de Ges-
tion de Activos Procedentes de la Re-
estructuracion Bancaria (Sareb) por
los derechos residenciales que le co-
rresponden de este sector (la torre
mas alta, de 34 plantas), ademas de
haber mantenido varias reuniones
con el principal propietario, el Ayun-
tamiento de Malaga.

De momento, en el denominado
‘banco malo’ admiten la negociacién
¥ que se esta estudiando la propues-
ta, que consiste en abonar en torno
2300 euros por cada uno de los 40.196
metros cuadrados de edificabilidad
(unos 12 millones de euros). Mas rea-
cios se muestran en el Consistorio,
ya que con ese precio por sus apro-

vechamientos residenciales libres
(53.017 metros cuadrados distribui-
dos en tres torres) apenas percibiria
16 de los 42 millones previstos sise
abonaran los cerca de 800 euros por
metro cuadrado en los que fueron ta-
sados hace una década al calor de la
burbuja inmobiliaria, y que junto al
resto de usos (400 VPO y 25.544 me-
tros de areas comerciales) alcanza-
rian los 70,3 millones en los que se
valoro entonces la parte municipal.
Una vez que parece descartado que
el Ayuntamiento vaya a anular el pla-
neamiento vigente para crear el gran
parque que promueven los grupos de
la oposicion (cada uno con sus mati-
ces) al amparo de un movimiento ve-
cinal, la disyuntiva que se plantea
ahora en el equipo de gobierno es si
merece la pena seguir esperando a
que aparezca un comprador dispues-
to a pagar por los terrenos de Juan
XXIII segun la valoracion original (lle-
va tres anos sin conseguirlo) o renun-
ciar a parte de 70,3 millones a cam-
bio de impulsar de una vez por todas
el proyecto residencial mas ambicio-
so disenado en la ciudad en los afios
dorados del ‘boom’ inmobiliario.

Informede Intervencion

El problema es que a dia de hoy exis-
te un informe de la Intervencion Ge-
neral que establece que la ciudad no
puede enajenar esos derechos urba-
nisticos por menos de esa cuantia,
que esla que cobrd en especie tras la
modificacién en 2012 del convenio
urbanistico para desarrollar la finca.
;Se podria realizar una nueva tasa-
cién? En principio, si, aunque debe-
ria estar muy bien justificada. Como
antecedente similar podria servir lo
ocurrido con el convenio urbanistico
de laTérmica, que tampoco vio la luz
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y que a cambio de condonar a Nueva
Marina Real Estate el pago de los 58
millones a los que estaba obligada la
ciudad se quedé con el 90% de los
aprovechamientos, con el visto bue-
no de la Intervencion, pese a que el
propio gobierno local admitia que su
valor no equivale a ese montante.
«Entre la adquisicion del suelo y
su desarrollo, incluida la urbaniza-
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cién y el parque, estariamos hablan-
do de una inversion de unos 140 mi-
llones de euros que a dia de hoy si-
gue bloqueada porque un informe
dice que esos terrenos tienen un pre-
cio que jamas volveran a alcanzarse
y que resultan inviables para cual-
quier inversor, como lo demuestra el
hecho de que nadie esté dispuesto a
pagarloy, afirma un representante

as de 170.000 metros cuadr'ados. i1 FRANCIS SILVA

de Avto Garant, un ‘holding’ que abar-
ca a una veintena de empresas rusas.
Sobre la diferencia econdmica, ase-
guran que en las reuniones celebra-
das con la cupula de la Gerencia Mu-
nicipal de Urbanismo se ha llegadoa
plantear la posibilidad de compen-
sarla por otra via como asumir la cons-
truccion de los bloques de VPO o in-
cluso repartir beneficios.
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MALAGA. Haber visto en infogra-
fias como quedaria el parque de
70.000 metros cuadrados previsto
en el proyecto residencial de las to-
rres de Repsol no ha variado un api-
ce la opinion de todos los grupos de
la oposicién en el Ayuntamiento,
que siguen manteniendo que la ciu-
dad pierde su tiltima oportunidad»
de contar con un bosque urbano ade-
mas de criticar la presencia de una
gasolinera en la esquina de las ave-
nidas de Juan XXIII y Europa que el
equipo de gobierno tratara de reubi-

El parque y la gasolinera anexa
NO gustan a la oposicion

car. «Lo que se ve en esos planos pa-
rece el jardin de los rascacielos, no
el pulmén que esta zona de la ciu-
dad necesitay, criticé la portavoz del
PSOE, Marla Gamez, quien avanzo
que su grupo presentaran una nue-
va mocion al pleno de la proxima se-
mana para pedir que los 177.548 me-
tros cuadrados de finca se destinen
a zonas verdes. Una propuesta que,
al igual que ocurrié el miércoles con
la planteada en la comisién plena-
ria, también serd rechazada, ya que
contard con el rechazo del PPy de
Ciudadanos, que el miércoles sique

se abstuvo. «Coincidimos en que el
parque tiene que ser mas grande, y
para ello planteamos trasladar las vi-
viendas al norte del bulevar redu-
ciendo su volumen en la medida de
lo posible, pero no se pueden elimi-
nar todas porque no seria viable eco-
noémicamentey, expuso el edil de
Ciudadanos, Alejandro Carballo.

En términos similares se expre-
saba la portavoz de Malaga Ahora,
Ysabel Torralbo: (Nuestra postura es
la de edificar, pero no tanto y asi po-
der ampliar el parque porque el del
proyecto actual es claramente insu-
ficientey. En IU-Malaga para la Gen-
te, Eduardo Zorrilla también aboga
por desplazar el uso residencial al
norte del bulevar, recordando que
en el PGOU anterior (1997) se reser-
vaban 120.000 metros para zonas
verdes.
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